Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Lubbener StraRe” der Stadt Luckau
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

B= Begrindung &ndern oder erganzen
P= Anderung oder Erganzung der Planzeichnung
T= Textliche Festsetzung/Hinweise andern
SV = Aufnahme in den stéadtebaulichen Vertrag
H= Handlungsbedarf auRerhalb des Planwerks
= Keine Abwagung erforderlich
N = Nicht Glbernehmen, da andere Belange Uberwiegen

= Umweltbericht &ndern oder erganzen
= Vorschlag bereits im Plan bertcksichtigt
Z= Zurtckweisung einer Argumentation

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Zeitraum der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Postausgang der Information zum Planvorhaben: 17. Januar 2022
Abgabe der schriftlichen Stellungnahmen bis zum: 21. Februar 2022

Zeitraum der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung:
Bekanntmachung im Amtsblatt: 19. Januar 2022
Abgabe der Stellungnahmen bis zum: 28. Februar 2022
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I. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

ALDI einen neuen Standort. Wir fahren auch im Winter mit dem Rad
zum Einkaufen und bemuhen uns einen ganz kleinen CO-Ful3-ab-
druck zu hinterlassen. Gibt es nicht auch andere Lésungen die Ein-
kaufsmdoglichkeiten im Osten von Luckau umweltfreundlich zu ver-
bessern.

erweitern und den Markt modernisieren. Dies ist am jetzigen Standort
nicht moglich. Gemaf den Aussagen des Betreibers ist unabhangig von
der Verlagerung des ALDI-Marktes eine mittel- bis langfristige Betreibung
des Geschaftes am Standort ,Berliner Stralle” ausgeschlossen. Die
Standortverlagerung ist eine private Entscheidung des Geschéftsbetrei-
bers.

Zudem befindet sich der Standort des Bestandsmarktes ALDI Nord au-
Rerhalb eines ZVB im ndrdlichen Bereich der Kernstadt Luckaus. Der
Markt verflgt Uber eine nicht mehr vollkommen marktgéngige Ladenge-
staltung. Durch die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung des Betrie-
bes ALDI Nord kommt es zu einer Modernisierung und Optimierung des
Vorhabens in Relation zu Wettbewerbsstrukturen (Verkaufsflachendi-
mensionierung, Sortimentsstruktur, Angebotsprasentation). Der neu
strukturierte und verlagerte Betrieb ALDI Nord wird angesichts der ge-
steigerten Lagegunst und der bestehenden Kopplungseffekte am Vorha-
benstandort eine hdhere Marktdurchdringung im Einzugsgebiet errei-
chen.

Lfd. Inhalt der Anregungen Abwagungsvorschlag: Ver-
Nr. merk
o1 |Bdurgerinl
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 08.02.2022
O1.1 | Sie bekommen die Verkehrsberuhigung ja jetzt schon nicht in den Im Rahmen des Planvorhabens wird ein Verkehrsgutachten eingeholt, H
Griff. Ich wohne ..., und habe gelegentlich den Eindruck am Nurburg- | | dass die verkehrlichen Lage vor und nach der Umsetzung des Vorha-
ring zu leben. bens ermittelt und bewertet. Das Gutachten ist Bestandteil der Beteili-
Ganz wenige Menschen kennen die blauen Schilder, und die daraus gungsunterlagen und wird mit ausgelegt.
resultierende zu fahrende Geschwindigkeit.
Unsere Beflrchtung ist nun, der Verkehr, auch Schwerlast, die sich
verfahren hat, rattert zusatzlich in Richtung Baustelle.
Wo werden zu Beginn die Lieferfahrzeuge parken? Tieflader etc.
01.2 | Umweltbelastend ist die MaBnahme sowieso und warum braucht Der ALDI-Markt am bestehenden Standort méchte seine Verkaufsflache |Z
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Der Standortbereich der Lubbener StralRe befindet sich am Rande des
sogenannten ,Suchbereichs” des EZK 2010, in welchem die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes zur Verbesserung der raumlichen Versorgung
der Bevdlkerung in der 6stlichen Kernstadt empfohlen wurde. Andere
Flachenalternativen bieten sich aufgrund der geringen Grof3e oder der
Lage in einem Gewerbegebiet fur den Nahversorgungsstandort nicht an.
62 |Burgerin 2
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 07.02.2022
02.1 | Schwerwiegende Mangel in 0.g. Planung Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde ein Verkehrsgutachter
e FuR- und radlaufige Anbindung des Standortes aus und in Rich- | | mit der Erstellung eines Gutachtens sowie ein ErschlieBungsplaner zur
tung Stadt fehlt komplett (gemeinsamer Rad- und FuBweg unter Modifizierung der ErschlieRungssituation beauftragt. Im Ergebnis ist fest-
Einhaltung der geforderten Mindestbreite von 2,50m!) zustellen, dass zur Gewéhrleistung einer sicheren ErschlieBung fiir FuR-
e FuRlaufige Anbindung an OPNV-Haltestelle und an Wohngebiet ganger ein FuBweg von der Einmindung Rietweg bis zum vorhandenen
Rietweg fehlt kpl. Gehweg (westlich der Einmiindung StolRdorfer Weg) angelegt werden
e verkehrstechnische Anbindung des Standortes an L52 wider- soll. Uber diesen Gehweg kénnen die FuRgénger die vorhandene Halte-
spricht gultigem Regelwerk (keine spitzwinkligen Anbindungen stelle und die angrenzende Wohnbebauung sicher erreichen. Um die
an Ubergeordnete Verkehrswegeachsen) Querung der L52 zu erleichtern, soll eine Verkehrsinsel entstehen. Zu-
o verkehrstechnische ErschlieRung (hier Lieferverkehr) in der Rea- | | dem wird stidlich der Libbener Stral3e ebenfalls ein Gehweg angelegt,
lisierung sehr fragwirdig der den Bewohnern sidlich des Plangebiets einen verkehrssicheren Zu-
e grenzwertiger Schleppkurvennachweis fiir Lieferverkehr sowie gang zum Plangebiet ermdglicht. Ebenso wie die anschlieRenden Ful3-
fehlender Schleppkurvennachweise (Ausfahrt Richtung Liibben) wege im Bestand haben die neu anzulegenden FuBwege jeweils eine
Sollte auf dieser Grundlage eine Ausfiihrungsplanung erfolgen, kann | | Breite von 1,5 m. Der Schleppkurvennachweis ist den Pléanen des Er-
man nur hoffen, dass die obere Genehmigungsbehérde im Beteili- schlieBungsplaners ersichtlich und zeigt, dass das Ein- und Ausfahren
gungsverfahren von Tragern 6ffentlicher Belange die Realisierung fur LKW aus dem Plangebiet méglich ist. Weitere Detaillierungen erfol-
des Vorhabens so ablehnt. gen im weiteren Verfahren bzw. auf Baugenehmigungsebene.
63 |Burgerin 3
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 09.02.2022
03.1 | Um zu verhindern, dass der Rietweg als schnelle Durchfahrtsstrafie Im weiteren Verfahren wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, das belegt,
zur Nissan Straf3e genutzt wird und wir als Anwohner vor schnellem dass es zwar zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens kommt, diese
durchfahren geschutzt werden, ware es angebracht Verkehrsschika- | | jedoch unschadlich ist, da fiir den Verkehrsfluss weiterhin die Qualitats-
nen an der Durchfahrtsstra3e Rietweg zu installieren, um auch even- | | stufe A gewéhrleistet werden kann.
tuellen LKW-Verkehr daran zu hindern diesen ,Schleichweg” zu nut- Die Bauleitplanung verhalt sich nicht zur Gestaltung der StraBenver-
zen. Wir wollen damit auch unsere Kinder schiitzen, denn viele kehrsflache. Umbauten liegen in der Zustandigkeit des Tiefbauamtes, die




Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Lubbener StraRe” der Stadt Luckau
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

Durchfahrende ,lbersehen” jetzt schon das Verkehrsschild Verkehrs-
beruhigter Bereich. Haben Sie auch hierzu eine Lésung?
Ich bin sehr gespannt und freue mich auf lhre Antwort.

Bauleitplanung kann diese nicht anordnen. Bei dem VerstoRR gegen die
Einhaltung der Geschwindigkeit handelt es sich um eine Ordnungswidrig-
keit. Sanktionen sind Giber das Ordnungsrecht zu verhéngen, nicht tber
die Bauleitplanung.

04

Burgerin 4
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 11.02.2022

04.1

Ich habe Einsicht in die Auslagen zum Bebauungsplan an der Libbe-
ner Stral3e genommen. Als direkt Betroffener Eigentimer der Flursti-
cke, des Grundstiicks ..., 15926 Luckau, lege ich hiermit Einspruch
gegen diesen Bebauungsplan ein.

Aus den Anlagen geht hervor, dass direkt an meiner Grundstticks-
grenze der ca. 17 000 gm grof3e REWE Markt errichtet werden soll,
der Vergleich mit Referenzobjekten lasst den Schluss zu, dass hier
auch mit einer Bauhthe von mindestens 8 m zu rechnen. Des Weite-
ren ist ersichtlich, dass die Ver- und Entsorgung tber die Laderam-
pen auch direkt an meiner Grundstiicksgrenze erfolgt. Das ist unzu-
mutbar und nicht hinnehmbar, da es einen tiefen Einschnitt in die Pri-
vatsphére und Lebensqualitat darstellt. Durch die damit unausweich-
liche Beschattung des Grundstiickbereiches und den LKW Verkehr,
ist eine Erholung im Gartenbereich unmdéglich bzw. ausgeschlossen.

Gegen das Vorhaben wird Einspruch eingelegt.

Die Verlagerung der Anlieferungsrampen wurde gepruft. Aus verkehrs-
technischen Griinden verbleibt der Anlieferungsbereich im rlickwartigen
Bereich Markte. Um den Immissionsrichtwerten der TA Larm jedoch ge-
recht zu werden, werden die Zufahrtsbereiche nach Prufung des Schall-
gutachters eingehaust. Dies hat sowohl larmmindernde als auch optisch
eine positive Wirkung, da nicht mehr direkt Einsicht in den Anlieferungs-
bereich genommen werden muss. Im Ubrigen héalt das Vorhaben die
bauordnungsrechtlich geregelten Abstandsflachen ein, sodass von einer
erdriickenden Wirkung, fehlendem Sozialabstand u.a. im Regelfall nicht
auszugehen ist. Anhaltspunkte firr eine andere Beurteilung des Sachver-
halts bestehen hier nicht.

Das Buro Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH hat
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um die vom Vorhaben
ausgehenden Schallemissionen zu ermitteln. In einer Vorher-Nachher
Betrachtung der Verkehrsgerdusche zeigt sich, dass der Beurteilungspe-
gel nicht die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70dB(A) tags und
60dB(A) nachts Ubersteigt. Nach der Einhausung des Anlieferungshbe-
reichs fur den Aldi- und Rewe-Markt kdnnen die immissionsrichtwerte der
TA Larm im Umfeld des Vorhabens eingehalten werden (vgl. hierzu Be-
grindung Kap. 10.4).

04.2

Zu bedenken ist auch und das zeigt die Erfahrung, dass die Kuhllas-
ter wahrend der Lieferung und Beladung nie abgestellt werden. Das
bedeutet fur den Belieferungszeitraum und da gehe ich von 03 Uhr
bis 22 Uhr aus, eine extrem hohe Larmbelastigung zu erwarten ist.
Des Weiteren werden die Schadstoffemissionen rapide ansteigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Schallgutachter
weitergegeben und im Umweltbericht berticksichtigt. Im Schallgutachten
wurden Betriebszeiten von 6:00 bis 22:00 Uhr untersucht, diese sollen
auch als Auflage im Genehmigungsverfahren gesichert werden. Das
BauGB und die BauNVO selbst bieten keine Rechtsgrundlage fir die
Festsetzung von Betriebszeiten.
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und da rede ich von hoch gesundheitsgefahrdenden Schadstoffen
wie:

CO

HC

Nox

SOz

PM

o RuBpartikel

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden auch die Schutzgiiter Luft sowie
menschliche Gesundheit untersucht. Es kdnnen diesbeziiglich keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben festgestellt wer-
den.

verlust meines Grundstiickes durch diese Art der Bebauung. Hier
gehe ich von 30 bis 40 % Wertverlust aus. Wie sieht das Konzept der
Ausgleichszahlungen aus, falls es doch zur Bebauung kommen
sollte?

04.3 | Das ganze Areal des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an einem | | Auswirkungen auf die Fauna werden im Rahmen eines artenschutzrecht-
Waldstiick und an Gartengrundstiicke an. Bekannterweise sind sol- lichen Fachbeitrags erfasst. Fur den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
che Lebensraume Rickzugsgebiete fir viele (auch geschitzte) Tier- | | wurden auch angrenzende Biotope untersucht. Die Auswirkungen des
arten. Auch hier sehe ich die Problematik, dass durch die Bebauung Vorhabens werden vollstandig erfasst.
der Lebensraum negativ beeinflusst wird und dass, eine unmittelbare
Auswirkung auf die Artenvielfalt zur Folge hat (vgl. hierzu div. Ge-
richturteile). Liegt hier eine Studie bzw. ein Gutachten Uber Auswir-
kungen vor?

0O4.4 | Ein weiterer und meines Erachtens sehr wichtiger Punkt ist der Wert- | | pem Hinweis kann nicht zugestimmt werden. Das BVerwG hat in standi-

ger Rechtsprechung geklart, dass das Interesse eines Grundstiicksei-
gentiimers an der Erhaltung einer gegebenen Situation, auf deren Fort-
bestand kein schutzwirdiges Vertrauen besteht, nicht abwagungsbeacht-
lich ist (BVerwG, B. v. 2.8.2007 — 4 BN 29/07; Urt. v. 24.9.1998 — 4 CN
2.98).

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Verkehrswert von
Grundstiicken in der Umgebung des Bebauungsplans sind allein keine
fur die planerische Abwagung erheblichen Belange (BVerwG, Beschl. v.
9.2.1995 — 4 NB 17/94). Die Frage der Wesentlichkeit der Auswirkungen
beurteilt sich auch nicht nach dem Umfang einer Verkehrswertminde-
rung, sondern nach dem Grad der faktischen und unmittelbaren Beein-
trachtigungen. Zur Wirdigung nachbarlicher Interessen nach MalRgabe
des Gebots der Rucksichtnahme wurde ein LArmgutachten eingeholt,
das belegt, dass durch entsprechende bauliche Vorkehrungen die Immis-
sionsschutzwerte in der Umgebung eingehalten werden kénnen. Dem-
nach sind auch keine starken Larmbeeintrdchtigungen zu erwarten. Auch
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sonst bestehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen erheblich nachtei-
liger Auswirkungen auf die Nachbarschatft.

Auch stadtebaulich lasst sich die Uberwindung des grundlegend zu be-
ricksichtigenden nachbarlichen Belangs der Beibehaltung des status
quo begrinden: Der Bebauungsplan ist in diesem Fall zur Verwirklichung
der stadtebaulichen Ordnung und Umsetzung des fortgeschriebenen Ein-
zelhandelskonzepts der Stadt erforderlich. Bereits das INSEK 2030 der
Stadt Luckau weist die Flache als Wohnbauflachenpotenzial aus. Die Be-
baubarkeit und Nutzung des Grundstiicks des Eigentimers wird durch
den B-Plan nicht eingeschrankt. Eine Entschadigung nach den 8§ 39 ff.
BauGB oder sonstigen gesetzlichen Regelungen ist daher weder erfor-
derlich noch besteht ein Anspruch darauf.

04.5

Zu meinen Bedenken und Einwanden bitte ich Sie um eine Ausfuhrli-
che Stellungnahme. Dieses Schreiben geht Ihnen vorab als Email zu,
um die Frist zu wahren. Zusatzlich erhalten Sie meinen Einspruch
postalisch per Einschreiben. Ich bitte Sie mir den Eingang dieses
Schreibens und der Email zu bestatigen und verbleibe,

mit freundlichen GriiRen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich.

05

Blrgerin 5
Fruhzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 17.02.2022

05.1

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 3 (1) BauGB gebe ich hiermit
Hinweise, Bedenken und Anregungen zu den Vorentwurfsunterlagen
des Bebauungsplans Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort ,Libbener
StraRe“ und der 4. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Bitte
um Berucksichtigung.

Einleitung Keine Abwagung erforderlich.

05.2

Die Flache des Nahversorgungsstandortes befindet sich in unmittel-
barer Nahe zu den Wohngrundstiicken in der Libbenauer Stralie.
Diese dienen mit ihnren Garten und Wohnungen auch der Erholung.
Seit dem Bau der Umgehungsstral3e ist hier eine friedliche beruhigte
Wohn- und Naturzone entstanden. Diese darf durch die Bebauung
nicht beeintrachtigt werden.

Sachverhaltsdarstellung.

Das erstellte Verkehrsgutachten belegt, dass es durch das Vorhaben
zwar zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens kommen wird (zuséatz-
lichen Verkehrsaufkommen von ca. 2.626 Kfz-Fahrten pro Tag). Laut den
Aussagen der schalltechnischen Untersuchung ist jedoch nicht mit er-
heblich héheren Schallimmissionen zu rechnen. Durch das Vorhaben ist
eine Erhohung des Beurteilungspegels durch Verkehrsldrm von ca. 1dB
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tags zu erwarten. Auch nachts wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung durch das Vorhaben nicht liberschritten. Es ergeben sich punktuell
Pegelzunahmen von max. 0,3 dB aufgrund von zusatzlichen Reflexionen
an den geplanten Baukodrpern. (siehe Begriindung Kapitel 10.4 und 10.5)

05.3

In den Garten befinden sich umfangreiche Pflanzungen mit Obstge-
holzen und Geblischen, die als Lebensraum von vielen Vogeln (z.B.
Blaumeisen, Kohimeisen, Amseln, Larchen, Nachtigall, Rauch-
schwalben, Sperling) und Insekten (z.B. Schmetterlinge, Bienen,
Hornissen, Waldameisen, Maikéfer, Gottesanbeterin) genutzt wer-
den. Das geplante Bebauungsgebiet nutzen der Bussard, Weil3-
storch, der rote Milan, Schwalben und Flederm&usen als Jagdgebiet.
Das Bebauungsgebiet ist ,Weideflache® fur Rehe. In den Garten gibt
es weiterhin Habitate von Zauneidechsen.

Durch die Bebauung des Feldes wird es, durch die zu erwartenden
Emissionen aus Licht, Abgasen, Larm und Erschitterungen, auch
zur Beeinflussung des gesamten Okosystems der Grundstiicke in
der Lubbenauer Str. kommen.

Diese sind im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung mit
zu bertcksichtigen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Im Zuge der weiteren Planung wird ein Um-
weltbericht erstellt, in dem alle Belange der Umwelt beriicksichtigt wer-
den. Zusatzlich wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt, deren Er-
gebnisse ebenfalls in den Umweltbericht einflie3en.

05.4

Zur Reduzierung der Emissionen sind die Anlieferzonen méglichst
weit weg von den Wohngrundstiicken der Libbenauer Stral3e zu pla-
nen. Die Anlieferzeiten sollten auBerhalb der schiitzenswerten Zeiten
(nur am Tage) erfolgen.

Zwischen dem Bebauungsgebiet und dem Wohngebiet schlage ich
umfangreiche Pflanzungen (waldéhnlich Busche, Laubbéume) vor,
um Anwohner, Flora und Fauna einen natirlichen Schutz vor den
Emissionen zu bieten.

Die Hinweise zur zeitlichen Beschrankung und Ausrichtung der Anliefer-
zone werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager sowie
den daflir zustandigen Schallgutachter weitergegeben. Fir den Bebau-
ungsplan gibt es jedoch keine Rechtsgrundlage zur Festsetzung von Be-
triebszeiten; das hat im Genehmigungsverfahren Gber Auflagen zu erfol-
gen.

Die Verlagerung der Anlieferungsrampen wurde gepruft. Aus verkehrs-
technischen Griinden verbleibt der Anlieferungsbereich im riickwartigen
Bereich der Markte. Um die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhal-
ten, werden die Zufahrtsbereiche nach Prifung des Schallgutachters ein-
gehaust. Dies hat sowohl larmmindernde als auch optisch eine positive
Wirkung. (vgl. Lfd. Nr. 04.1)

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, um
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eine optische Trennung zwischen dem Vorhabengebiet und der sidlich
angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen.

05.5

Ich zweifle an, dass durch die groRRflachige Versiegelung, die bisher
beschriebenen ErsatzmaRnahmen ausreichen, um Starkregen durch
Versickerungen auf den Flachen mit den beschriebenen Gehdélzen zu
kompensieren. Hier sind im Rahmen der Planungen entsprechende
Berechnungen vorzunehmen, um ein Uberspiilen / Erosionen der be-
nachbarten Grundstiicke zu verhindern. Es ist auszuschlie3en, dass
die Bebauung eine Beeinflussung des Grundwassers hervorruft.

Der Hinweis ist korrekt. Im Zuge der Detaillierung der Planung werden
Aussagen zur Entwasserung getroffen. Der Umweltbericht wird erganzt
(vgl. Kapitel 2.3.4 Wasser).

05.6

Weiterhin ist zu ermitteln, inwieweit sich ggf. auch in den Sommer-
monaten die Temperaturen durch die Bebauung im Umkreis veran-
dern.

Die Auswirkungen auf alle Schutzguter u.a. Klima und Luft werden in
dem zu erstellenden Umweltbericht beschrieben und beriicksichtigt.

05.7

Es sollte Giber Mal3nahmen nachgedacht werden, wie die zu erwar-
tenden Starkregen aufgefangen werden kénnen, ich denke hierbei an
Versickerungsgebiete / begriinte Dachflachen, um Schwammeffekte
zu nutzen oder unterirdischen Regenauffangbecken zur Abgabe an
die Grunflachen in Trockenzeiten.

Die Hinweise zur Niederschlagsableitung werden im weiteren Verfahren
berticksichtigt. Der Bebauungsplan regelt (wie auch das BbgWG), dass
das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu versickern ist.
Sofern weitere MalRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers
auf dem Grundstuck erforderlich sind, werden diese im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens geplant und gesichert.

05.8

Baumaterialen sollten so gewahlt werden, dass eine Reflektion der
Sonneneinstrahlung erfolgt, um ein Aufheizen der Flachen und Um-
gebung zu minimieren.

Der Hinweis zur Verwendung der Baumaterialien betrifft die Umsetzung
der Planung. Der B-Plan kann hierzu keine Festsetzungen treffen, daher
wird der Hinweis an den Vorhabentrager weitergegeben.

05.9

Um zu verhindern, dass die Besucher der Méarkte ihre Notdurft an
den Nachbargrundstiicken verrichten, sind zwingend in allen anzu-
siedelnden Markten jeweils offentlichen Toiletten vorzusehen!

Der Hinweis betrifft ebenfalls die Umsetzung der Planung und kann nicht
im B-Planverfahren geklart werden. Dennoch wird er an den Vorhaben-
trager weitergegeben.

05.10

Wenn ich die Parkplatze am LiDL / Aldi oder auch REWE in Golf3en
betrachte, sind die Flachen zu den meisten Zeiten nur zu max. 20%
ausgelastet. Die beschriebenen Flachen fur Parkplatze halte ich fur
Uberdimensioniert. Wenn man betrachtet, dass sich sowohl REWE,
Fressnapf als auch ALDI immer stérker in das Onlinegeschéft / Lie-
ferdienste einsteigen, liegt die Vermutung nahe, dass zukiinftig noch
weniger Parkplatze benttigt werden. Eine Reduzierung der bendtig-
ten Flachen fir Parkplatze sind zu Gunsten von Grinflachen, einem

Die Stadt Luckau hat keine solche Stellplatzsatzung wie Goll3en.

Die fur den Betreib erforderlichen Stellungplatze sieht der Vorhabentra-
ger vor. Wirde der Vorhabentréger keine Stellplatzanzahl vorgeben,
wurde sich die Stellplatzanzahl nach dem Leitfaden Stellplatz- und Stell-
platzablésesatzungen nach Brandenburgischer Bauordnung berechnen.
Demnach sind fur Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige groRflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO — 1
Stellplatz je 20 m2? Verkaufsflache anzunehmen. Bei einer Verkaufsflache
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Erlebnisspielplatz, Trimm-Dich Pfad oder Hundelibungsparkur zu
prufen.

von ca. 3200 m2 waren das 160 Stellplatze fur das Vorhaben. Die Zahl
der herzustellenden Stellplatze im B-Plan ist auf 140 begrenzt, was be-
reits eine Reduzierung gegeniiber den sonst geltenden Vorgaben dar-
stellt. Weitere Reduzierungen sind nicht geplant.

es sich lediglich um eine geringfiigige VergréRerung des bereits vor-
handenen ALDIS handelt, liegt die Vermutung nahe, dass ALDI sich
nur eine Modernisierung / Sanierung zu Gunsten eines Neubaus leis-
ten mdchte und eine Bauruine in der Berliner Stral3e hinterlasst. In
Zeiten in denen Klima- und Umweltschutz in der Politik und Gesell-
schaft so hoch angesiedelt sind, ist es fur mich nur schwer verstand-
lich, warum eine Modernisierung nicht auch am vorhandenen Stand-
ort erfolgen kann. Bevor ALDI hier einen weiteren Bau vornimmt (be-
reits der Dritte) sollte dringend die Nachnutzung geklart werden oder
der Markt entsprechend zurtickgebaut werden (Renaturierung).

lagerung des ALDI-Marktes eine mittel- bis langfristige Betreibung des
Geschaftes am Standort ,Berliner Stralle” ausgeschlossen. Die Standort-
verlagerung ist eine private Entscheidung des Geschéftsbetreibers und
erfolgt aus wirtschaftlichen Grinden.

Zudem verfligt der ALDI-Markt Uber eine nicht mehr vollkommen markt-
gangige Ladengestaltung. Durch die vorgesehene Verkaufsflachenerwei-
terung des Betriebes ALDI Nord kommt es zu einer Modernisierung und
Optimierung des Vorhabens in Relation zu Wetthewerbsstrukturen (Ver-
kaufsflachendimensionierung, Sortimentsstruktur, Angebotsprasenta-
tion). Der neu strukturierte und verlagerte Betrieb ALDI Nord wird ange-
sichts der gesteigerten Lagegunst und der bestehenden Kopplungsef-
fekte am Vorhabenstandort eine hohere Marktdurchdringung im Einzugs-
gebiet erreichen.

Eine Nachnutzung des Bestandsmarktes obliegt dem Eigentiimer der Im-
mobilie, auch eine Nachnutzung durch einen Lebensmittelmarkt ist nicht

05.11 | Sicher nutzt die Mehrzahl der Luckauer Bewohner das Auto fur ihren | | Der Hinweis ist sinnvoll und korrekt, geht jedoch tiber die Regelungs- H
Einkauf. Hier sollte vielmehr dartiber verkehrspolitisch nachgedacht mog||chke|ten des Bebauungsp|ans hinweg_ Der Hinweis wird daher an
werden, wie auf das Auto verzichtet werden kann (z.B. attraktive 6f- die Stadtverwaltung weitergegeben.
fentliche Verkehrsmittel zwischen Wohngebieten, Superméarkten
und dem Stadtzentrum mit entsprechenden Staurdumen fiir den Ein-
kauf und individuellen Ausstiegsmadglichkeiten).

05.12 | Zusatzlich sind entsprechende Rad- und FuRwege, Fulgangertber- | | Der Hinweis ist korrekt. Auch der Verkehrsgutachter und der Erschlie- H, B
wege zum Nahversorgungszentrum aus Richtung Cahnsdorf und Bungsplaner empfiehlt aus Griinden der Verkehrssicherheit die Errich-
Luckau Innenstadt einzuplanen. Hierbei sind die Baukosten fiir diese tung eines FuRwegs nordlich und stdlich der Liibbener StraRe sowie die
zusatzlichen Wege jedoch nicht auf die Anwohner, sondern durch Errichtung eine Verkehrsinsel, die als FuRgéngeriiberquerung fungieren
den Verursacher (sprich den Betreiber der Markte oder durch die soll.(siehe auch Lfd. Nr.: 2.1)

Stadt) zu finanzieren. Die Baukosten tragt der Vorhabentrager.
Die Aussagen werden in die Begrindung aufgenommen.
05.13 | Standort ALDI: Wie erfolgt die Weiternutzung des alten ALDI? Da Laut den Aussagen des Geschaftsbetreibers ist unabhangig von der Ver- | K
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ganzlich ausgeschlossen. Dies zeigt auch die Auswirkungsanalyse, die
im Sinne eines realitadtsnahen Worst Case-Szenarios die Nachnutzung
durch einen Lebensmitteldiscounter an dem derzeitigen Standort an der
Berliner Stral3en betrachtet (siehe Kap. 5.4 der Auswirkungsanalyse).

markung Luckau) in der ... ... ..

05.14 | Sollten fir die Markte Zugestandnisse zu baulichen Maximalhéhen Die Planzeichnung sieht bereits eine Festsetzung zur maximalen Gebau- | N, Z
gemacht werden, sollten diese auch fur die anliegenden Wohnge- dehéhe vor — OK max. 71 m iiber NHN. Diese entspricht dem Durch-
biete (um z.B. Aufstockung von Gebauden durchfiihren zu kénnen) schnitt der Gelandehohe inkl. Gebaude der Nachbarschaft. Die Firsthéhe
gelten. der Gebéaude entlang der Liibbener Stra3en betragt ca. 69 m Glber NHN.

Gewerbebauten werden i.d.R. etwas hoher errichtet als Wohnbebauung.
Die Gebaude der Markte mussen sich jedoch in die bestehende Umge-
bung einfiigen. Damit sich die Neubebauung einfligt, wird im B-Plan die
maximal zuldssige Héhe der Oberkante baulicher Anlagen von 71 m Uber
NHN festgesetzt. Demnach sind die Wohngeb&aude ca. 2 m niedriger als
die Gebaude des geplanten Nahversorgungsstandortes, wenn diese die
in der TF vorgeschriebene maximal Hohe der baulichen Anlagen ausnut-
zen.

05.15 | Ich denke kaum jemand in der Lubbenauer Straf3e flhlt sich von Su- | | Bereits das INSEK 2030 und das ,Einzelhandel- und Zentrenkonzept N, Z
permérkten unterversorgt. Anstehen an Supermarktkassen ist in Luckau® (2010) sehen eine Erganzung der Grund- und Nahversorgungs-
Luckau nur vor Feiertagen einzuplanen, entsprechend dem angebote im 6stlichen Stadtgebiet der Kernstadt vor. Auch die Auswir-
Stadtentwicklungsplan ist auch nicht mit einem Bevolkerungswachs- | | kungsanalyse belegt, dass es im Bereich Luckau Ost eine Unterversor-
tum zu rechnen, so dass die Sinnhaftigkeit und Notwendigkeit dieses | | gung gibt (sieche Auswirkungsanalyse Kap. 6 Abbildungen 4 und 5).
Vorhabens in Frage steht.

05.16 | Es sollte vertraglich festgelegt werden, was nach Ablauf der Nut- Kenntnisnahme. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. | N
zungsdauer mit den Supermarkten passiert, um zu verhindern, dass Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet und soll langfristig als Nahversor-
weitere Bauruinen hinterlassen werden. gungsstandort fungieren. Eine Rickbauverpflichtung ist daher nicht erfor-
Ich bitte meine Bedenken und Anmerkungen im Rahmen der weite- derlich.
ren Planungen zu berlcksichtigen.

06 |Burgerin 6
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 22.02.2022
06.1 |Wir, ... und ..., sind die Eigentumer der Flurstticke ... (Flur 12, Ge- Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich. K

-10 -
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Zwischen unserem Grundstiick und dem betreffenden Gebiet, darge-
stellt im Bebauungsplan, befindet sich lediglich ein Streifen von zwei
unbebauten Flurstiicken ... und ... von ... Breite in Privatbesitz.
Nach dem vorliegenden Bebauungsplan liegt die Gebaudegrenze
des REWE-Marktes nur ... von unserer Grundstiicksgrenze entfernt.
Das Gebaude erstreckt sich mit 67 Meter Tiefe Uber die gesamte
Breite unseres Grundstiicks und versiegelt dort den Boden.

Auch die Schleuse fur die Belieferung des Rewe-Marktes liegt nur ...
von unserer Grundstiicksgrenze entfernt.

06.2 | Damit sind wir als Nachbarn von den negativen Auswirkungen der Der Hinweis zum Widerspruch gegen das Vorhaben wird zur Kenntnis K
geplanten Bebauung direkt und in unzumutbarer Weise betroffen. genommen.
Wir erheben hiermit fristgerecht Widerspruch und Einwande gegen
den Bebauungsplan Nr.22. Da die Anderung des Flachennutzungs-
planes parallel der Offentlichkeitsbeteiligung unterliegt, erheben
wir gleichfalls fristgerecht Widerspruch und Einwande gegen die 4.

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau. Diese be-
treffen insbesondere die Grof3e und Lage des ausgewiesenen Son-
dergebietes.

06.3 |Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 22 Zur Klarung der Larmimmissionen, die durch das Vorhaben resultieren, | H, B
aNahversorgungsstandort Libbener Strae’ wurde ein schalltechnisches Gutachten angefertigt, dessen Aussagen mit
Einwande gegen die Lage des Bebauungsplan-Areals in die Begriindung zum Entwurf sowie den Umweltbericht eingeflossen
1. Das Bebauungsgebiet liegt zu dicht am sudlich angrenzenden sind und als Bestandteil der Beteiligungsunterlagen zur férmlichen Betei-
Wohngebiet der Libbenauer Stra3e. Im Verhaltnis zur Gro3e des ligung mit ausgelegt werden (vgl. Genest, Schalltechnische Untersu-
geplanten Gewerbegebietes (17000 m2) mit 140 Parkplatzen und der chung, Juli 2022).
geplanten Gebaude (derzeit iber 4000 m?, zusétzliche Bebauung Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch das Vorhaben nur mit einer ge-
maglich) sowie der zu erwartenden Immissionsbelastung u.a. durch ringen Erhéhung des Beurteilungspegels durch Verkehrsgerausche aus-
die Gewerbebetriebe selbst sowie Park-, Durchgangs- und Lieferver- | | 7, ,qehen ist. Fiir die Nahversorgungsmarkte wurden bauliche Einhausun-
kehr in unmittelbarer Nahe zu bestehender Wohnbebauung sehen gen des Anlieferbereichs angesetzt. Somit kénnen die Schallimmissionen
wir den Trennungsgrundsatz gemaf 850 BImSchG verletzt. durch bauliche MaBnahmen abgeschirmt werden und die Immissions-

richtwerte der TA Larm eingehalten werden.

06.4 | 2. Die Lieferschleuse als eine der Hauptquellen des Anlieferlarms be- | | Siehe Lfd. Nr. ©6.3, 5.4 H
findet sich nur 3 Meter von der nachsten Grundstiicksgrenze des
Wohngebietes entfernt, was fur die Anlieger unzumutbar ist. Wie sich

-11 -
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der Lieferverkehr vertraglich tber den gesamten Parkplatz mandvrie-
ren will, um in die ,hinterste Ecke” zu kommen, erschlief3t sich nicht.

06.5 |3. Die Sicht in Richtung Norden wird durch den geplanten REWE Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der zeichnerischen Festset- N, Z
Markt mit 8 Metern Hohe plus Aufbauten komplett blockiert und ist zung OK max. 71,0 m tiber NHN geregelt. Die durchschnittliche Gelande-
grundsatzlich nicht akzeptabel. hohe in der Umgebung betragt ca. 62m. Die Firsthohe der Gebaude ent-

lang der Lubbener Stral3en betragt ca. 69 m tber NHN. Gewerbebauten
werden i.d.R. hoher errichtet als Wohnbebauung. Der Hohenunterschied
zwischen der Wohnbebauung und den Gewerbebauten verhindert nicht
das Einfligen in die ndhere Umgebung. Es sprechen keine stadtebauli-
chen Grinde gegen die festgesetzte bauliche Hohe.

Darlber hinaus teilte die untere Denkmalschutzbehorde (Ldf. Nr. 1.12 bis
1.14) in ihrer Stellungnahme mit, dass durch die festgesetzten Hohenbe-
grenzungen und die von der Lubbener StralRe zurlickversetzte Platzie-
rung der Baukorper von der Wahrung der Hauptsichtachsen auf die Alt-
stadt ausgegangen werden kann. Damit ist auch die Beriicksichtigung
des Umgebungsschutzes (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) in Bezug auf den
Denkmalbereich Luckau mit der durch die Denkmalbereichssatzung ge-
schitzten Stadtsilhouette gegeben.

06.6 |4. Durch die Versiegelung und Verdichtung des Bodens durch ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist korrekt, dass es zur U
Gebaude von tiber 2000 m? in unmittelbarer Nahe unserer Flurstlicke Versiegelung und Verdichtung des Bodens kommt. Im Zuge des weiteren
sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Mikroklimas | | verfahrens werden die baurechtlichen Aspekte im Rahmen einer Ein-
mit Folgeschaden an den Bepflanzungen zu erwarten. griffs-Ausgleichsbilanz, die Bestandteil des Umweltberichtes ist, abge-

handelt. Die Aussagen werden in die Begriindung zum Entwurf einflie-
Ren. Als Bestandteil zum B-Plan wird die Unterlage im Rahmen der form-
lichen Beteiligung mit ausgelegt und kann eingesehen werden.

06.7 | 5. Der direkt an einen Teil unserer Flurstlicke angrenzende Streifen Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Schallgutachten er- H
der Weihnachtsbaumplantage (Flurstiick ...) bietet keinen ausrei- stellt, das die Vertraglichkeit des Vorhabens belegt. Siehe Lfd. Nr. 06.3
chenden Gerausch- und Sichtschutz. Die weitere private Nutzung Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen der Umwelt-
des Grundstiickes ist offen und kann sich jederzeit andern. Lm Um- priifung.
weltgutachten ist zudem vom ,Verlust von Gehdlzen® die Rede, so-
dass diese u.U. den Bauarbeiten zum Opfer fallen.

-12 -
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spezifisch fir den Standort und fir die betroffenen Grundstiicke
durchgefuhrt wird, um die tatsédchlichen Beeintrachtigungen zu ermit-
teln.

+ Dabei ist aus oben genannten Grunden die Bepflanzung mit Weih-
nachtsbdumen herauszurechnen, da diese nicht gesichert ist und pri-
vatem Gutdinken unterliegt.

» Zudem ist zu beachten, dass es sich bei den betroffenen Grundstu-
cken um Hausgarten handelt, d.h. es muss der Aufenthalt im Freien
gesichert sein und nicht nur der in Wohngebauden.

* Folgende Schallquellen missen einflieBen: Kundenverkehr, liefer-
verkehr, Signal beim Rickwartsfahren in die Schleuse, Rangieren
von LKW, Klappen der Autotiiren, Motorengerausche der Kihl-LKW
und deren Aggregate, die nicht abgestellt werden kénnen, die zu er-
wartenden Lieferfrequenzen und Lieferzeiten, technische Gerdusche
beim Betrieb des Gebaudes, z.B.. Klimaanlage, VRV-Anlagen, Ver-
flussiger, Gerausche, die sich aus der Lagerung und Entsorgung von
Mull ergeben, spezifische Gerdusche der Leergutannahme und
Frischfleischlieferung etc.

* Berlicksichtigung nicht nur von geplanter, sondern auch zugelasse-
ner Nutzung (z.B. Gastronomie)

durch einen Gutachter erstellt (siehe auch Ldf.-Nr. 06.3).

06.8 |Einwande zum Thema Immissionen Um alle zu erwartenden Immissionen, die durch das Bauvorhaben her- | H
1. Die fur das Gebiet des Bebauungsplans zu erwartenden Immissio- | | vorgerufen werden, vollstandig zu erfassen, wurden Fachgutachten er-
nen werden nicht vollstandig erfasst. Berlicksichtigt werden miissen stellt, deren Aussagen in die Begriindung und in den Umweltbericht ein-
auch: flieBen. Die Gutachten (zu den Themen Schall und Larm) kénnen im
* Beeintrachtigungen durch die nachtliche Beleuchtung des Parkplat- | | Rahmen der férmlichen Auslegung eingesehen werden. Zur Regelung
zes und der Gebaude sowie lastige Leuchtreklame der beleuchteten Eigenwerbung wurde ein Lichtgutachten eingeholt, das
* Belastigung durch uble Gertiche des unmittelbar am Wohngebiet im Rahmen der formlichen Beteiligung zusammen mit dem Schallgutach-
gelagerten Mulls oder Gertiche bedingt durch andere Nutzungen Wie | | ten mit ausgelegt wird und als Grundlage fiir eventuell notwendige Fest-
Imbiss, Gastronomie, andere Gewerbe setzungen im Bebauungsplan dient.
» Warmeabstrahlung durch Aufheizung von Dachflachen
Bisher ist in keinem Fall ersichtlich, ob und welche MaRnahmen er-
griffen werden sollen.

06.9 | 2. Wir fordern die Vorlage einer Schallimmisionsschutzprognose, die | | Dem Hinweis wird gefolgt. Es wurde ein schalltechnisches Gutachten H
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* Berlicksichtigung von ungeplanten negativen Nebenwirkungen, z.B.
Parkplatztourismus

06.10

3. Geeignete MafRnahmen, um Immissionen zu beschranken

* Einschrankung der Lieferzeiten bereits im Bebauungsplan festzu-
schreiben und nicht im Ermessen der Betreiber

* Anlieferung nur in den Betriebszeiten maximal von 8:00-20:00 Uhr
« Offnungszelten bis maximal 20:00 Uhr

« fir alle Gewerbebetriebe keine Belieferung auf3erhalb der Ge-
schéftszeiten

* Keine Anlieferung vor 8:00 Uhr, Verbot von Nachtanlieferung

* Einhaltung der Sonntags- und Feiertagsruhe

* keine Zulassung des Betriebes von Gaststatten

* Keine Aufbauten oberhalb der Gebaudeoberkante

» Keine nachtliche Beleuchtung incl. Werbebeleuchtung zulassen

* Sperrung des Parkplatzes nach 22:00 Uhr durch eine Schranke
(Verhinderung illegaler Autopartys)

+ auf der Sudseite (mindestens zwischen Fressnapf und dstlicher
Grundstlicksgrenze des Bebauungsgebietes) Erstellung einer be-
grunten Gerauschschutzwand bis mindestens ca. 3 Meter Hohe, z.B.
Larmschutzwéande der Firma Kokowall oder mindestens gleichwertig.
+ zusétzlich die komplette Einhausung der Anlieferungsrampe ein-
schlieRlich Uberdachung

» Gasverflussiger, Warmepumpen u.a. in einer Ausfihrung mit der
geringsten Gerauschverursachung, aul3erdem Einhausung dieser
Geréate sowie Verlegung auf die Gebauderickseite

» Verlegung der Anlieferschleuse auf die nordliche Seite, da dort der
Abstand zur ndchsten Wohnbebauung weitaus grof3er und die. Ge-
samtbeldstigung moglicherweise geringer ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentré-
ger sowie den Larmgutachter weitergegeben.

Der Larmgutachter hat im Rahmen seiner schalltechnischen Untersu-
chung die Betriebszeiten zu Tageszeiten d.h. 6:00 bis 22:00 Uhr unter-
sucht. Die Lieferzeiten kbnnen aufgrund mangelnder Rechtsgrundlage
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Entsprechende Auflagen
kénnen und sollen aber im Genehmigungsverfahren erfolgen. Fir die
Nahversorgungsmarkte wurden bauliche Einhausungen des Anlieferbe-
reichs angesetzt. Im Ergebnis der Untersuchung kann festgestellt wer-
den, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Umgebung einge-
halten werden kénnen. Daher sind darlUber hinaus keine weiteren Mal3-
nahmen notwendig, die den Schallschutz regeln.(vgl. Lfd. Nr. 04.1)

06.11

Einwéande gegen die Wirkungen auf Pflanzen und Tiere

* Bei der Erfassung der Wirkungen auf Pflanzen und Tiere miissen
die Wirkungen auf die angrenzenden Gartengebiete berlicksichtigt
und nicht wie hier vollkommen vernachlassigt werden.

» Veranderung des Grundwassers und des Mikroklimas Wirken sich
u.U. negativ auf Gartenbepflanzungen und Baume aus.

Dem Hinweis wird gefolgt. Durch das zusténdige Landschaftsplanungs-
biiro erfolgen Kontrollen, die tber den Radius des Plangebiets hinausge-
hen. Spezifische Untersuchungen in den Garten sind jedoch nicht még-
lich, da es sich hierbei um Privatgrundstiicke handelt, die nicht 6ffentlich
zuganglich sind. Teilflachen der Gartenbereiche konnten jedoch eingese-
hen werden. Deren Erkenntnisse flieRen mit in den Umweltbericht ein
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« Auf unseren Flurstiicken befindet sich ein ca. 100 Jahre alter Gar-
ten mit teilweise Originalbepflanzung und Altbaumbestand.

und werden im Rahmen des férmlichen Beteiligungsverfahrens mit aus-
gelegt.

06.12

Zudem siedeln hier Frésche und Kréten, viele Schmetterlingsarten
ebenso wie Weinbergschnecken und Fledermause, Insekten wie
Erdhummeln, Spechte und im Umfeld Greifvogel wie der Milan.
Diese waren durch die unmittelbare Nédhe des Gewerbegebietes in
ihrem Lebensraum gefahrdet.

Im Rahmen der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags er-
folgt die Betrachtung und Bewertung der im Plangebiet vorhandenen
Tierarten. Die Aussagen flie3en mit in den Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan.

06.13

Einwande gegen die Wirkungen auf Grundwasser, Boden und
Klima

* Die Beeintrachtigung des Wasserhaushalts respektive Grundwas-
ser und die Auswirkungen auf das Gebiet Libbenauer Straf3e sind in
einem unabh&ngigen Gutachten zu untersuchen.

» Wie soll die Grundwasserbeschaffenheit und die Versickerung gesi-
chert werden? Ein Konzept mit geeigneten Mafl3nahmen liegt nicht
vor. Denkbar wére der Einsatz von Grindachern.

* Bisher sind keine Ausgleichsflachen fur die Bodenversiegelung ge-
plant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechende Aussa-
gen zu den Schutzgut Wasser, Boden und Klima werden im Umweltbe-
richt getroffen. Dieser liegt als Bestandteil der Unterlagen zur férmlichen
Beteiligung zur Einsicht aus.

06.14

Einwéande gegen den Umzug des Aldimarktes als Einwande ge-
gen den Flachennutzungs- und den Bebauungsplan

Die Einwande gegen den Umzug des Aldimarktes vom bisherigen
Standort sind zahlreich und wurden bereits bei der 6ffentlichen Dis-
kussion des EHK vorgebracht. Sie betreffen beide Plane im
Parallelverfahren, den Bebauungsplan und den Flachennutzungs-
plan. Sie seien hier noch einmal angefuhrt:

1. Der Umzug des Aldi hinterlasst eine Versorgungsliicke in der
Weststadt. Der Nettomarkt ist zur Versorgung der Weststadt nicht
ausreichend, da zu klein. Dies ist umso gravierender, als weitere
Grundstiicke in der Weststadt fur die Wohnbebauung ausgewiesen
wurden, was den Einzugsbereich des Aldi-Marktes am bisherigen
Standort noch vergroR3ert.

Die Verlagerung des ALDI-Marktes liegt in der Entscheidung des Eigen-
timers. Die Stadt kann eine Abwanderung vom bisherigen Standort des
Marktes nicht verhindern. Der derzeitige Standort ist aufgrund von be-
grenzter Flachenverfigbarkeit nicht fir eine Erweiterung des Marktes an
diesem Standort attraktiv. Zudem belegt die Auswirkungsanalyse, dass
es aufgrund der raumlichen Nahe von ALDI und Netto zu Uberschnei-
dungen der fuBlaufigen Nahbereiche kommt. Es ist nicht ersichtlich, dass
es durch den Wegzug des ALDIs zu einem Defizit der Nahversorgung fur
die Bewohner von Luckau West kommt. Die Verlagerung des ALDI-Mark-
tes ist eine private Entscheidung des Geschéftbetreibers. Laut den Aus-
sagen des Betreibers ist unabhangig von der Verlagerung des ALDI-
Marktes eine mittel- bis langfristige Betreibung des Geschéaftes am
Standort ,Berliner Stral’e” ausgeschlossen.

06.15

2. Die laut EHK und Auswirkungsanalyse zu versorgende Gemeinde
Heideblick mit 3000 Einwohnern grenzt ebenfalls im Westen an das
Gebiet von Luckau. Auch hier ist ein Standort westlich des Stadtzent-
rums geeigneter.

Die Stadt Luckau Gbernimmt als Mittelzentrum fiir die Gemeinde Heide-
blick im kurzfristigen Bedarfsbereich die Versorgungsfunktionen, da das
Kaufkraftpotenzial der Gemeinde mit ca. 3.000 Einwohnern zu gering,
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um dort einen eigenen strukturpragenden Lebensmittelmarkt anzusie-
deln. Auch durch die Ansiedlung eines Nahversorgungsstandortes an der
Libbener Straf3e ist mit keiner wesentlichen Verschlechterung der raum-
lichen Nahversorgungssituation zu rechnen. Vorhandene Lebensmittel-
markte im Westen des Stadtgebietes kdnnen sich hinsichtlich des Markt-
auftritts sowie der Verkaufsflachengrof3e an die neue Marktsituation an-
passen.

Die Auswirkungsanalyse verdeutlicht, dass durch das Bauleitplanverfah-
ren und den Wegzug des ALDIs keine ,stadtebaulich negative Auswir-
kungen auf den ZVB Innenstadt Luckau in seinem heutigen Bestand und
seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind in den dargestellten Worst Case-
Szenarien nicht zu erwarten. Es bieten sich durch die Entwicklung des
Planvorhabens vielmehr Chancen eine der mittelzentralen Versorgungs-
funktion Luckaus fir Heideblick und teilweise auch Dahme/Mark entspre-
chendes Angebot zu etablieren und einen ausgewogenen Betriebstypen-
mix herzustellen (Vollsortiment/Discount)“(Stadt + Handel, Auswirkungs-
analyse, 01/2022; S. 51)

06.16

3. Wird der Aldi-Markt zusatzlich zum REWE nach Osten verlagert,
ist ein erheblicher Transitverkehr durch die Altstadt bzw. in unmittel-
barer Nahe der Altstadt zu erwarten. Damit wird der Effekt der so er-
folgreich gebauten Umgebungsstral3e zur Beruhigung des Stadtzent-
rums in grof3en Teilen wieder aufgehoben. Durch den Transitverkehr
wurden wiederum Anwohner bspw. in der Lindenstral3e durch Larm
geschadigt, zumal diese auch noch uber Kopfsteinpflaster verfugt.
Zum Vergleich:

Der Weg vom Ortseingang Luckau (Stral3e von Langengrassau / Ge-
meinde Heideblick)

a) zum bisherigen Aldi: 3,2 km

b) Uber die Umgehungsstral’e zum neuen Standort: 7,0 km

¢) durch die Stadt (Lindenstr., Stidpromenade) zum neuen Standort:
4,3 km

Auch die ohnehin schon problematische Verkehrsbelastung direkt
am Standort Liibbener StrafRe steigt durch die doppelte Nutzung
durch zwei groR3flachige Nahversorger noch an.

Zur Klarung der Verkehrslage wurde ein Verkehrsgutachter mit der Er-
stellung eines Gutachtens beauftragt. Im Ergebnis kann festgestellt wer-
den, dass sich das Verkehrsaufkommen zwar erhéht, von dem Vorhaben
jedoch keine gravierenden negativen Auswirkungen auf die aktuelle ver-
kehrliche Situation ausgehen und an allen Knotenpunkten ein reibungslo-
ser Verkehrsfluss moglich ist. Die Aussagen sind Bestandteil der Begriin-
dung zum Entwurf und des Umweltberichts. Das Dokument wird im Rah-
men der formlichen Beteiligung ausgelegt (vgl. auch Begrindung Kap.
10.4).

Das Verkehrsaufkommen erhdht sich zwar durch das geplante Vorha-
ben. An allen Zufahrten wird jedoch noch immer die Qualitatsstufe A er-
reicht. Demnach ist weder mit langem Ruckstau, noch mit langen Warte-
zeiten zu rechnen.
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06.17

4. Der geplante Neubau des Aldimarktes bringt lediglich eine Steige-
rung der Verkaufsflache von 22 m2. Die in diesem Zusammenhang
immer wieder angeflihrte Vorstellung von ,Mehr Licht, mehr Platz” ist
bei dieser Flachendifferenz nicht sachgerecht und erscheint so, als
ob sie nur herbeigeredet wird. Eine Sinnhaftigkeit ist darin nicht zu
erkennen.

Der Umzug des ALDI-Marktes ist eine Ermessensentscheidung des Ei-
gentiimers und kann daher nicht verhindert werden (siehe dazu auch Lfd.
Nr. 06.14).

K

06.18

5. Ein Neubau mit einer Neuversiegelung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flache mit allen Folgeproblemen fur die Anwohner ist des-
halb nicht gerechtfertigt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) legt fest, dass
die weitere Siedlungsentwicklung auf die sogenannten zentralen Orten
auszurichten ist. Dies sind ausgewiesene Mittel- und Oberzentren. Dem-
nach ist Luckau als Mittelzentrum Entwicklungspotenzial fiir Siedlungsfla-
chen. Das INSEK 2030 der Stadt Luckau sah bereits eine Siedlungsfla-
chenerweiterung an der Libbener Stral3e vor. Auch das Einzelhandel-
und Zentrenkonzept Luckau zeigt, dass es in Luckau Ost ein Defizit an
Nahversorgung gibt. Kleine Baullicken oder leerstehende Gebaude in
Luckau Ost wurden bereits untersucht und eignen sich aufgrund der ge-
ringen GroRRe nicht fir die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes
(vgl. Begriindung Planungsalternativenprifung).

Im Sinne der nachhaltigen Nutzung der Béden haben die Vorhabentrager
mit der Agrargenossenschaft vereinbart, dass die hochwertigen abgetra-
gen und der Oberboden zur weiteren landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung gestellt werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht schutzgut-
bezogen erfasst. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden nach den in Brandenburg gangigen Standards erfasst und
ausgeglichen.

Z,U

06.19

6. Aldi hinterliel3e bei einem Umzug eine versiegelte Flache betracht-
lichen Ausmal3es mit vollig unklarer Nachnutzung und dem Potential
einer weiteren Brache. Dies wére schon der zweite Umzug innerhalb
der Stadt Luckau.

7. Die Auswirkungsanalyse, die das Umsatzpotential des neuen
Standortes fur den Aldimarkt beschreibt, kommt zu dem Schluss,
dass fur den neuen Standort fur Aldi keine Erhéhung der Flachenpro-

6. Die Nachnutzung im Falle einer Verlagerung des bestehenden ALDI-
Marktes ist offen. Bei einer Nutzungsénderung ist eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich. Im Falle der Ansiedlung einer anderen grol3-
flachigen Einzelhandelsnutzung, ist ein Vertraglichkeitsgutachten not-
wendig, um etwaige Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
und die Nahversorgung zu prifen.

7. Die Wirtschaftlichkeit eines Lebensmittelmarktes bemisst sich durch
die Kostenseite, nicht nur durch die Flachenproduktivitit. Diese kénnen

N, Z
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duktivitat zu erwarten ist: (vgl. S.31). Nicht einmal aus betriebswirt- in neugebauten Filialen signifikant geringer sein (bspw. Energieeffizienz,
schaftlicher Sicht also ist ein Umzug des Marktes in die Libbener logistische Ablaufe, einheitliches Ladendesign/Vertrieb). Erganzend wird
Stral3e gerechtfertigt! die Flachenproduktivitét i. S. eines Worst Case-Ansatzes sogar im Ver-

gleich zum Bestandsmarkt leicht hdher angesetzt. Demnach werden
Wettbewerbsbeziehungen der Betriebe am Standort untereinander (hier;
mit dem geplanten REWE-Markt) ,ignoriert®, wenngleich diese in der wirt-
schaftlichen Realitat eintreten werden (neuer Markt, welcher noch nicht
im Wettbewerbsnetz etabliert ist).

Daruber hinaus verdeutlicht die Auswirkungsanalyse, dass im Kernein-
zugsgebiet des Bestandsmarktes ALDI Nord mit einem LIDL und einem
NETTO-Markendiscount zwei weitere Lebensmitteldiscounter verortet
sind. Es lasst sich somit insbesondere im Discountsegment ein gewisser
Wettbewerbsdruck attestieren. Der ALDI befindet sich derzeit aul3erhalb
eines ZVB. An diesem Standort bestehen keine nennenswerten Kopp-
lungsvorteile. Die Flachenproduktivitat des ALDI-Marktes liegt derzeit un-
ter dem Bundesdurchschnitt des Betriebs mit 6.000 €/m? - Erhdhung
auf 6.100 €/m=2,

,Der neu strukturierte und verlagerte Betrieb ALDI Nord wird angesichts
der gesteigerten Lagegunst und der bestehenden Kopplungseffekte am
Vorhabenstandort eine hhere Marktdurchdringung im Einzugsgebiet er-
reichen. Angesichts des absinkenden Nachfragepotenzials bis Ende
2025 im Untersuchungsraum, des zu erwartenden Wettbewerbs der Be-
triebe des Planvorhabens untereinander und der nur geringen projektier-
ten Verkaufsflachenerweiterung um 22 mz2 ist jedoch mit keinem relevan-
ten Abweichen der Flachenleistung pro m2 VKF zu rechnen(S. 31 der

Auswirkungsanalyse®,

06.20 | 8. Die Agglomeration von zwei Gro3markten zur Nahversorgung, wie | | Der Hinweis, dass die Grundséatze der Landesplanung und Raumord- z
sie im vorliegenden Bebauungsplan vermerkt ist, fhrt (vgl. Auswir- nung verletzt werden, ist nicht korrekt. Die Gemeinsame Landespla-
kungsanalyse S.57) zudem dazu, dass mit dem vorliegenden Bebau- | | nungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL; siehe T6B 2) hat in ihrer Stel-
ungsplan ein Grundsatz der Landesplanung und Raumordnung ver- lungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu den
letzt wird. Die Kaufkraftkonzentration im einschlagigen Bezugsraum Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.
ware laut vorliegendem Bebauungsplan zu hoch und liegt tiber dem Die geplanten Markte befinden sich innerhalb eines zentralen Ortes und

zulassigen Grenzwert von 25% der vorhandenen Kaufkraft. Da die-

eines Zentralen Versorgungsbereichs. Die geringfiigige Uberschreitung
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ser Wert einen Grenzwert, d.h. ohnehin schon ein Extrem, und kei-
nen anzustrebenden Mittelwert darstellt, kann eine Uberschreitung
nicht einfach ignoriert werden, wie es die Auswirkungsanalyse vor-
schlagt.

Zudem ist die tatsachliche Kaufkraftbindung fir die Gemeinde
Luckau noch héher anzusiedeln. Legt man die Werte der Auswir-
kungsanalyse zugrunde, kommt man auf eine Bindung der tatséch-
lich vorhandenen Kaufkraft von iber 36 %!!1

Dies ist nicht nur schadlich fir alle anderen Geschéfte in der Stadt,
seien sie nun grof3 oder klein. Hier wird das erklarte Ziel aller tiberge-
ordneten Planungen der Stadt, speziell des INSEK 2030, namlich
schadliche Auswirkungen auf die bisherige Versorgungsstruktur in
Luckau auszuschlief3en, klar verfehlt. Aul3erdem wird durch diese
Zahlen die tatsachlich zu erwartende Verkehrsbelastung am Standort
LUbbener Straf3e deutlicher prognostizierbar.

1 Zugrungegelegt werden folgende Daten aus der Auswirkungsanalyse: Der Einzugs-
bereich besteht aus Luckau, Heideblick und Dahme. Dahme besitzt selbst ausreichend
Nahversorger, u .a. einen REWE, deshalb geht die Auswirkungsanalyse davon aus,
dass die Einwohner Dahmes uiberhaupt nicht in Luckau einkaufen werden. Fur
Heideblick wird eine maximale Kaufkraftabschopfung von 70% erwartet. Nach einer
annaherungsweisen Berechnung aufgrund der Einwohnerzahlen kommt man auf eine
Kaufkraftabschépfung von 36,46% der tatséchlich einflieRenden Kaufkraft.

der Kaufkraftbindungsquote im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ist unschédlich, da es das Ziel ist, an einem zentralen Versor-
gungsbereich die Kaufkraft an einem Ort zu biindeln. Das ist hier der
Fall. Demnach sind keine negativen Auswirkungen zu erkennen und es
besteht kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung. Dies belegt
auch die Auswirkungsanalyse, die nachweist, dass ein hinreichendes
rechnerisches Kaufkraftpotenzial fur zwei Lebensmittelvollsortimenter be-
steht und ein Abgang bestehender Markte unwahrscheinlich ist. Das Ziel
des INSEK wird dementsprechend nicht verfehlt.

Zur Bewertung der Verkehrssituation wurde durch ein Verkehrsgutachten
eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefuihrt, die Bestandteil der

Auslegungsunterlagen ist auch in die Begriindung sowie den Umweltbe-

richt eingeflossen ist.

06.21 | 9. In der Auswirkungsanalyse wird als realistischer ,Worst Case” die | | Die Auswirkungsanalyse geht von einer worst-case Betrachtung aus. Im
Nachnutzung des Standortes durch einen Penny Markt beschrieben. | | Falle einer Nachnutzung des ALDI-Marktes durch einen anderen Lebens-
Diese wurde zu einer kompletten Uberversorgung Luckaus fihren mittelmarkt kann ein Marktabgang des Netto Lebensmitteldiscounters
und hatte vermutlich das ,Aus” des Nettomarktes zur Folge. nicht ausgeschlossen werden. Auch eine Verlagerung des bestehenden
Netto an den Bestandsstandort ALDI kann nicht ausgeschlossen werden.
In beiden Fallen gewahrleistet ein Lebensmittelmarkt weiterhin die Nah-
versorgung im Westen der Kernstadt.
Ob es bei der Nachnutzung zu einer Uberversorgung kommt, hangt von
dem zukunftigen Betreiber der Immobilie ab und muss durch eine vorha-
benspezifische Vertraglichkeitsprifung belegt werden.
06.22 | Einwande gegen das Verfahren Die Einwéande gegeniiber der Fortschreibung der EZK-Fortschreibung

werden in einem separaten Abwégungsprozess durch das Biro Stadt
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Die Offentlichkeitsbeteiligung fir die Fortschreibung des EHK ist ge-
rade seit dem 11.2.2022 abgeschlossen, die Einwande der Birger
sind noch nicht abgewogen worden. Trotzdem wird zeitlich tber-
schneidend seit 27.1.2022 ein Bebauungsplan fiir das Gebiet Libbe-
ner StraRe fiir die Offentlichkeitsbeteiligung vorgelegt; ohne dass die
Einwéande der Burger gegen das EHK abgewogen werden konnten.
Schon in der Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses vom
17.2.2021 wurde angemerkt, dass bereits ein Mietvertag mit REWE
geschlossen wurde.

Welchen Wert hat bei dieser Ereignisabfolge die Offentlichkeitsbetei-
ligung Uberhaupt?

und Handel vollzogen. Die Ergebnisse des Abwagungsprozesses der
EZK-Fortschreibung werden auch bei der Abwagung dieses Bauleitplan-
verfahrens beriicksichtigt.

06.23

Zudem ist keine friihzeitige Information der unmittelbar Betroffenen
im Vorfeld erfolgt. Wir wurden tber das Vorhaben nicht informiert
und unseres Wissens auch direkt anliegende Nachbarn nicht. Wenn
man sich den Plan ansieht, gewinnt man au3erdem den Eindruck,
dass die Belange der betroffenen Anlieger in keiner Weise Beach-
tung finden.

Die ortsubliche Bekanntmachung tber die frihzeitige 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs der Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes fur die Stadt Luckau vom November 2021 erfolgte im
Amtsblatt vom 15.12.2021. Auch die o6ffentliche Bekanntmachung gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort
Libbener Strake“ und 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Luckau ist im Amtsblatt erfolgt (19.01.2022). Es ist nicht nachvollziehbar,
inwiefern nicht Giber das Vorhaben informiert wurde.

06.24

Die Autoren des EHK, die Firma ,'Stadt+ Handel Beckmann und Foh-
rer Stadtplaner Part GmbB* haben ebenfalls die Auswirkungsanalyse
zum Nahversorgungsstandort Libbener Str. im Auftrag des
Bauherrn verfasst. Hier gibt es eine unzulassige Interessenverqui-
ckung, eine unabhangige Beurteilung der Situation ist nicht zu erwar-
ten. So wird bspw. als realistischer ,Worst Case* die Nachnutzung
des Aldi-Standortes ausgerechnet durch einen Penny Markt be-
schrieben. Der Umstand, dass ,Penny*“ ebenfalls im Besitz der
REWE-Gruppe ist, lasst die Auswirkungsanalyse hinsichtlich der Fol-
gen fir die bisherige Versorgungsstruktur als nicht objektiv erschei-
nen.

Die Wabhl des Biiros fiir die Erstellung des Einzelhandels- und Zentren-
konzept wurde von der Stadt Luckau getroffen. Die Wahl zur Erstellung
der Auswirkungsanalyse des Bauleitplanverfahrens wurde durch den
Vorhabentrager getroffen. Es ist dennoch durchaus sinnvoll, dass das-
selbe Blro sowohl die Auswirkungsanalyse als auch die Teilfortschrei-
bung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept vornimmt, da sich das
Biro bereits in der Umgebung auskennt.

ALDI; Netto und Penny sind dem gleichen Betriebstypus zuzuordnen und
weisen weitergehende Uberschneidungen hinsichtlich der Sortiments-
auswahl auf, groRere Kopplungseffekte als bei diesen Markten sind nicht
zu erwarten.

06.25

Auch erscheinen gerade die Schlussfolgerungen der Auswirkungs-
analyse in Bezug auf die Auswirkungen auf die bisherige Versor-
gungsstruktur nicht nachvollziehbar begriindet oder gar unbegriindet.

Laut der Auswirkungsanalyse gibt es zwar eine Uberschneidung der Um-
satzumverteilung und des Einzugsgebietes, negative Auswirkungen wie
Marktaufgaben/ -umstrukturierungen sind jedoch nicht zu erwarten.
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So stellt die Auswirkungsanalyse (S. 50) einen erheblichen Abfluss
von 18- 20% der Kaufkraft aus dem ZVB Innenstadt fest, kommt
dann aber trotzdem zu dem Schluss, dass ,keine wesentlichen Be-
eintrdchtigungen® (S. 55) des ZVB Innenstadt ausgelst werden und
trotz kalkulierter Geschéaftsaufgabe des Netto negative Auswirkungen
»=ausgeschlossen® (S. 56) werden konnten.

Bei der Nachnutzung des ALDI Marktes durch Netto handelt es sich um
eine worst-case Betrachtung, die nicht die Regel darstellt. In der Auswir-
kungsanalyse wird folgendes dazu ausgefihrt:

»,Im Falle einer unwahrscheinlichen Nachnutzung des Bestandsmarktes
ALDI Nord durch einen Lebensmitteldiscounter und einer hieraus resul-
tierenden Marktaufgabe des NETTO-Markendiscount an der Berliner
Stral3e (s. Kapitel 5.4) wirde es zwar zu einer gewissen weiteren Intensi-
vierung des Wettbewerbs fir den LIDL kommen. Angesichts der sodann
noch immer als moderat einzustufenden prozentualen Umsatzumvertei-
lungen und der guten Marktposition des LIDL wéren auch in diesem Sze-
nario keine negativen Auswirkungen fiir den LIDL zu erwarten.“(vgl.
Stadt+Handel, Auswirkungsanalyse, 01.2022, S. 54 der PDF)

und zur 4. Anderung des FNP der Stadt Luckau vorlegen.

Vorwort

Es ist positiv zu beurteilen, dass in Luckau infrastrukturelle Veréande-
rungen angegangen werden, Investitionen in die Stadt sind gut ange-
legt und immer willkommen. Sicher tut Luckau auch ein neu es Ein-
kaufserlebnis gut. Ein weiterer Ausbau und Erhalt der dezentralen
Nahversorgung fur die Stadt Luckau ist schon aus demographischen
Grunden wichtig. Aber: Fuhrt dieses Projekt nicht mdglicherweise
auch dazu, dass Investitionen z.B. in die Innenstadt verpuffen, die In-

Kaufkraftpotenzial fir Lebensmittelmarkte hergeleitet. Es wird belegt,
dass ein hinreichendes rechnerisches Kaufkraftpotenzial fur zwei Le-
bensmittelvollsortimenter besteht und ein Abgang bestehender Méarkte
unwabhrscheinlich ist. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Ent-
wicklungsmaglichkeiten des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
und die integrierte Nahversorgung sind nicht zu erwarten. Mit dem Vor-
haben ist Luckau bestrebt, am Standort Lubbener Stra3e im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Stadtentwicklung ein untergeordnetes Nah-
versorgungszentrum in Erganzung zum ZVB Innenstadt zu realisieren.

06.26 | Die Feststellung, die fur den Erhalt der Versorgungsstruktur des ZVB | | Der ZVB Innenstadt wurde in der Auswirkungsanalyse ausfihrlich unter- | Z
Innenstadt von besonderer Bedeutung ist ,Fur die kleinflachigen An- | | sucht und berticksichtigt. Der ZVB Innenstadt schlieRt die kleinflachigen
gebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumin- | | Angebotsstrukturen mit ein (siehe dazu u.a. Tabelle 4:Steckbrief ZVB In-
dest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, nenstadt Luckau der Auswirkungsanalyse, 01/2022).
sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.“ (S. 51)
wird getroffen, ohne dass der Gegenstand Uberhaupt untersucht
wird. Diese Verfahrensweise erscheint aul3erst grenzwertig.

67 |Burgerin7
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 27.02.2022

07.1 | Gemal 83 Abs.1 BauGB mdchte ich hier meine Bedenken, Hinweise | | Einleitung. K

und Anregungen zu den Vorentwurfsunterlagen zum B-Plan Nr.22 Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird ausfiihrlich das vorhandene z
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nenstadt weiter verédet? Die Beflirchtung, dass durch die Kaufkraft-
biindelung an einem neuen lbergroRen Standort mit einem massi-
ven Kaufkraftverlust in der Innenstadt zu rechnen ist, darf nicht igno-
riert werden. Es ist eine veraltete und Uberholte Vorstellung von
Stadtplanung ein Einkaufzentrum auf der ,griinen Wiese“ am Rande
der Stadt zu errichten. Richtig ware den Aufenthaltscharakter in
Luckau mit einer Innenstadtbelebung zu verbessern. Die Folgewir-
kungen der Entscheidung fur den Standort des Nahversorgungszent-
rums im geplanten Ausmalf? sollten nicht unterschéatzt und realistisch
betrachtet werden, die Gutachter werden schlief3lich vom Investor
beauftragt.

07.2

Kapitell-Konformitat zum INSEK 2030 der Stadt Luckau
Grundsatzlich verstoR3t die gesamte Planung gegen viele 2019 mit
dem INSEK 2030 der Stadt Luckau beschlossene Grundsatze.

1. Es soll ein zweiter ZVB geschaffen werden, welcher gemaf3 IN-
SEK 2030 der Stadt Luckau nicht gewlnscht ist.

2. Fur den o6stlichen Stadtbereich werden im INSEK 2030 der Stadt
Luckau Ergéanzungsmaflnahmen als sinnvoll eingeschétzt, ,jedoch
unter der Pramisse, dass weder das Stadtzentrum noch die vorhan-
denen Standorte geschwéacht werden. Dies bedeutet, dass nur Ein-
richtungen, die zur Versorgung des Ostlichen Stadtgebietes erforder-
lich sind, zugelassen sind.“, hier ist abzuleiten, dass eine Verlage-
rung des Aldi-Marktes an das andere Ende der Stadt, sowie eine
Konzentration von zur Zeit drei geplanten Markten im Plangebiet den
Vorgaben bzw. gesteckten Zielen grob entgegenstehen.

3. Das Plangebiet ist im INSEK 2030 der Stadt Luckau als prioritare
Wohnbauflache festgelegt. Somit widerspricht die Planung den stra-
tegischen Leitlinien der Stadt Luckau erheblich.

4. Das Plangebiet liegt, entgegen anderslautender Behauptungen
der Planer, au3erhalb des im INSEK 2030 der Stadt Luckau be-
schlossenen Suchbereichs fir einen Nahversorgungsstandort fur
Luckau Ost.

1. Es kann nicht nachvollzogen werden, woher diese Aussage stammt.
Die Aussage ist dem INSEK nicht zu entnehmen.

2. Die Standortverlagerung ist eine private Entscheidung des Geschéfts-
betreibers. GemaR den Aussagen des Betreibers ist unabhéangig von der
Verlagerung des ALDI-Marktes eine mittel- bis langfristige Betreibung
des Geschaftes am Standort ,Berliner Strale” ausgeschlossen.

Das INSEK sieht u.a. die Arrondierung des Betriebstypenmixes eine An-
siedlung eines Supermarktes vor. Der Zoofachmarkt stellt eine Ergan-
zung des mittelzentralen Einzelhandelsangebotes dar. Ein entsprechen-
der Betriebstyp ist bislang im Stadtgebiet nicht vorhanden, eine Ansied-
lung im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ist mangels Entwick-
lungsflachen bisher nicht maglich.

Das geplante Nahversorgungszentrum an der Libbener Strafl3e soll ent-
sprechende Angebote mit einem Hauptsortiment der kurzfristigen Be-
darfsstufe im Sinne einer Erganzungsfunktion einnehmen. Das Nahver-
sorgungszentrum ist in der Versorgungsfunktion dem Innenstadtzentrum
hierarchisch untergeordnet und verfiigt tber keine Versorgungsfunktion
fur Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortimenten der mittel- und
langfristigen Bedarfsstufe, wie sie fir den Altstadtkern charakteristisch
sind.
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5. Die Errichtung von Bauwerken nach dem Baumuster ,, quadra- Die Auswirkungsanalyse belegt, dass von dem Nahversorgungsstandort
tisch, praktisch, gut“ vor den Toren der Stadt widerspricht den Leit- an der LUbbener Stral3e keine negativen Auswirkungen auf das ZVB In- |z
sétzen. nenstadt oder die umliegenden Nahversorger anzunehmen sind. Dem-

6. Die Bebauung dieses grof3en Areals kollidiert mit Grundsétzen des | | nach steht das Vorhaben den Vorgaben des INSEKs nicht entgegen.
INSEK 2030 der Stadt Luckau an vielen Stellen, so ist beispielsweise | | 3. Das INSEK weist die Flache bereits als Siedlungsflache aus. Der Nut-

die ,Sicherung der landschaftlichen Raume als Kulturraume fur die zungsschwerpunkt hat sich in den letzten Jahren veréndert. Demnach
regionale Produktion, Freizeit, Erholung, Forderung des Landschafts- | | werden nicht mehr nur Wohnraumflachen, sondern auch Flachen fiir die
erlebnisses” festgeschrieben. Besonders gegen die Leitlinie 5 wird Grund- und Nahversorgung nachgefragt. Der Flacheneigentiimer ist mit
verstol3en. dem Konzept der Errichtung eines Nahversorgungsstandortes an die

Stadt Luckau herangetreten. Die Stadt Luckau hat mit dem Aufstellungs-
beschluss vom 25.02.2021 bestéatigt, dass das Konzept auf der Flache
des Plangebiets entstehen soll.

Mittels einer Alternativenprifung wurden andere Flachenalternativen im
Osten Luckaus gesucht, jedoch aufgrund von mangelnder Flachengrof3e
keine geeigneten Potenziale gefunden.

Die im INSEK beschriebene Flache fur Wohnbaupotenzial weist eine Fla-
chengrofe von ca. 42.600mz2 auf. Das Vorhaben zur Entwicklung eines
Nahversorgungsstandorts nimmt lediglich 17.000m2 in Anspruch. Dem-
nach verbleibt ein Potenzial fir Wohnungsbau von 25.600m2. Durch das | 7
Vorhaben ist die Wohnbebauung auf den tbrigen 25.600m?2 weiterhin
maglich.

4. Der Planbegriindung ist nicht die Aussage zu entnehmen, dass das
Vorhabengrundstiick innerhalb des Suchbereichs des INSEK liegt. Der
Ostliche Bereich Luckaus wird als Suchbereich fiir einen potenziellen
Nahversorger ausgewiesen. Da alle innerhalb des Suchbereichs definier-
ten Flachen zu Klein sind, wurde die an den Suchbereich angrenzende Z
Flache als zentraler Versorgungsstandort gewéhlt. Diese Flache grenzt
unmittelbar an den Suchbereich an und kann daher als Potenzialflache
fur die vom B-Plan vorgesehene Nutzung fungieren.

5. Das INSEK hat folgende Leitsétze 1. Bildungsstandort ausbauen, 2

neue Wohnstandorte entwickeln, 3. Luckau fur alle — alle fiir Luckau, 4.
Stadt und Ortsteile — gemeinsam entwickeln, 5. Fir den Klimaschutz, 6.
Kultur und Tourismus weiter ausbauen, 7. Wirtschaftsstandort stéarken, Z
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digitale Zukunft sichern, 8. Mittelzentrale Funktionen ausbauen, 9.
Selbstbewusst positionieren und 10. Solide Basis erreichen und aus-
bauen. Ein Widerspruch durch die Planung ist nicht zu erkennen.

6. Die Leitlinie 5 des INSEK beschaftigt sich mit Fragen des Klimaschut-
zes. Demnach mdochte sich die Stadt Luckau fiir den Klimaschutz enga-
gieren. Der Nahversorgungsstandort liegt ful3laufig erreichbar. Eine An-
bindung fir Radfahrer ist bei Umsetzung des Projektes vorgesehen. Ent-
sprechende Regelungen erfolgen im stadtebaulichen Vertrag. Der An-
schluss an den OPNYV ist mit der Bushaltestelle der ,Liibbener Strake*
gegeben. Der Rewe-Markt wird geman den Kriterien der Deutschen Ge-
sellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB e.V.) als Green Buildings ge-
baut, um die héchsten Standards fur nachhaltige Gebaudegestaltung zu
erfillen. Vor diesen Hintergrund wird kein Widerspruch zu Leitlinie 5 ge-
sehen.

standort aus stadtebaulicher Sicht ungeeignet ist die Nahversor-

analyse deutlich wird, dass der Planstandort aus stadtebaulicher Sicht
ungeeignet ist. Abbildung 5 verdeutlicht, dass die Bevélkerung in Luckau

07.3 | Kapitel 2 - Bebauungsplan Nr .22 und Anlagen Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen u.a. zum MaR der baulichen TF,
Sollte das Vorhaben trotz aller entgegenstehenden Fakten, beson- Nutzung (Grundflachenzahl, Hohe der baulichen Anlagen) sowie gestal-
ders unter Aufgabe der strukturell stadtebaulichen Vorgaben, umge- | |terische Festsetzungen (Werbeanlagen) und griinordnerische Festset-
setzt werden sind aufgrund der Grof3e des Plangebietes nur mit star- zungen vor.
ken Restriktionen, speziell maximale bebaubare Grundflache, maxi- Der Hinweis, dass die urspriingliche Planung des Vorhabens nur einen
male Hohe des Gebaudes mit Aufbauten, Dachgestaltung und Fas- Lebensmittelmarkt vorsieht, ist nicht korrekt. Bereits der Aufstellungsbe- z
sadengestaltung, die vielfaltig gesteckten Ziele des INSEK 2030 der | | 5chjyss zum B-Plan ,Nahversorgungsstandort Liibbener Strake* vom
Stadt Luckau zu erreichen. Die urspringliche Planung sieht nur ei- 17.02.2021 sieht die Ansiedlung ,groRflachigen Einzelhandels* zur Nah-
nen Lebensmittelmarkt mit 1800-2000 m? VKF im Plangebiet vor. versorgung vor. Die Anzahl der Mérkte kann nicht in einem Bebauungs-

plan festgesetzt werden (BverwG; Urt. V. 17.10.2019 — 4 CN 8/18). Die
Verkaufsflache des Lebensmittel-Vollsortimenters betragt nach derzeiti-
gem Kenntnisstand max. 1.750 m?, die des Lebensmitteldiscounters
max. 1.100 m2 und die des zoologischen Fachhéndlers max. 350 m2. Die
Verkaufsflachen sind Uber das Einzelhandelsgutachten als vertraglich
qualifiziert worden. Eine weitere Herabsetzung ist weder gewiinscht noch
erforderlich.

07.4 | 1. Abb. 5 der Auswirkungsanalyse zeigt eindeutig, dass der Plan- Es ist nicht nachvollziehbar, warum aus Abbildung 5 der Auswirkungs- | Z
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gungssituation in Luckau zu verbessern, groRe Teile wiirden weiter- Ost deutlich von dem Vorhaben profitiert und eine Vielzahl der Bewohner
hin ,unterversorgt® bleiben und vor allem neue unterversorgte Ge- im Osten Luckaus nun im fu3laufigen Einzugsbereich des Nahversor-
biete in den westlichen und nérdlichen Siedlungsgebieten der Stadt gungsstandortes liegen. Mit einer Verlagerung eines Lebensmitteldis-
Luckau — bedingt durch die Umsiedelung des Aldi Marktes —wirden counters in das Nahversorgungszentrum Lubbener Stral3e ist keine we-
zusétzlich geschaffen. Auch in Hinblick auf die bekannten stadtebau- sentliche Verschlechterung der raumlichen Nahversorgungssituation zu
lichen Vorhaben im Bereich Wohnungsbau musste, auch geman IN- erwarten (vgl. Auswirkungsanalyse).

SEK 2030 der Stadt Luckau, ein Standort weiter ndrdlich oder nord- Im Norden Luckaus gibt es neben dem Discounter, der seinen Standort
westlich gesucht und beplant werden. Auch soll ein Plangebiet nur verlagern mochte, einen weiteren Lebensmitteldiscounter, der einen
ausreichend Platz fir den einen benétigten Nahversorgungsmarkt GroRteil des Nahversorgungsangebotes der Bevélkerung im Norden
bieten um Umsiedelungsabsichten von Bestandsmarkten im Voraus Luckaus abdeckt.

zu unterbinden. Zusammengefasst ist das Plangebiet bezogen auf
vorhandene und mittelfristig geplante Wohnbebauung nicht zentral
genug gelegen und vor Allem viel zu grof3.

Wahrend im Osten die rAumliche Nahversorgungssituation erheblich ver-
bessert wird, ist im Westen lediglich eine geringfligige Verschlechterung
der fu3laufigen Erreichbarkeit infolge der Verlagerung des Lebensmittel-
discounters zu erwarten. In dem Zusammenhang ist in die Abwagung
einzustellen, dass gemal Betreiber des Marktes eine mittel- bis langfris-
tige Weiterfihrung des Nahversorgers am Bestandsstandort ausge-
schlossen wird. In Relation zu den Bewohnern in Luckau Ost ist festzu-
stellen, dass durch das Vorhaben mehr Anwohner von der Umsiedlung
profitieren.

Die Auswirkungsanalyse zeigt derzeit, dass im Kerneinzugsgebiet des
Bestandsdiscounters (ALDI Nord) zwei weitere Lebensmitteldiscounter
verortet sind. Es lasst sich somit insbesondere im Discountsegment ein
gewisser Wettbewerbsdruck attestieren. Der Bestandsdiscounter befin-
det sich derzeit auRerhalb eines ZVB. An diesem Standort bestehen
keine nennenswerten Kopplungsvorteile. Die Flachenproduktivitat des
Marktes liegt derzeit unter dem Bundesdurchschnitt.

Der geplante Standort ist im Luckauer Osten der einzige Standort, der
eine ausreichende Grol3e fur das Vorhaben bietet. Die Flachen nérdlich
des Plangebiets im Gewerbegebiet sind durch den dort vorhandenen B-
Plan nicht fur die Entwicklung von Einzelhandelsstandorten geeignet, da
groR¥flachige Einzelhandelsmarkte in Gewerbegebieten unzuléssig sind.
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07.5 | 2. Die Darstellungen des Plangebietes in Abb.3, Abb.3 *und Abb.4 Der Hinweis zur fehlerhaften Abbildungsnummerierung wird dankend zur | K

Seite 2 des Informationsblatts zur fruihzeitigen Beteiligung nach § 3 Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei um eine redaktionelle An-

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entspricht nicht dem tatsachlichen Um- | | passung. Die Abbildungsnummerierung wird in den Entwurfsunterlagen

fang des Vorhabens, demzufolge ist eine Tauschung der Beteiligten fortgeschrieben und tberpriift.

im 6ffentlichen Auslegungsverfahren anzunehmen, daraus schluss- Der im Informationsblatt dargestellte Bereich auf den Abbildungen 3 Aus-

folgernd ist die 6ffentliche Auslegung mit korrekten Darstellungen zu zug aus der topgraphischen Karte, Vorhaben- /Plangebiet rot umrandet z

wiederholen. (* in der Aufzahlung liegt kein Fehler meinerseits vor) und 3 Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Luckau, Vorhaben- /Plangebiet
rot umrandet, entsprechen dem Geltungsbereich des Vorhabens. Die
Auslegungsunterlagen sind Gegenstand des weiterentwickelten Entwurf-
sprozesses. Zum Entwurf kann erneut eine Stellungnahme abgegeben
werden.

07.6 |3. Die Behauptung: ,Der Aldi-Markt befindet sich im Vergleich zum Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden. Der Standort des ALDI- | Z
Netto-Markt in einer Siedlungsrandlage zwischen Eisenbahntrasse Marktes ist geographisch weiter entfernt vom Innenstadtkern als der
und Gewerbegebiet® ist faktisch falsch. Netto- Marktes.

07.7 | 4. Die Aussage: ,Die Aufgrund der raumlichen Nahe der beiden In der Auswirkungsanalyse ist eindeutig erkennbar, dass es zu fuBlaufi- | Z
Markte gibt es in Bezug auf den fuBlaufigen Einzugsbereich deutliche | | gen Uberschneidungsbereichen der beiden Markte kommt. Mit einer Ver-
Uberschneidungen, sodass eine Verlagerung des Aldi-Marktes stad- | | Jagerung des ALDI-Marktes in das Nahversorgungszentrum Liibbener
tebaulich sinnvoll ist. Durch die vorgesehene Verlagerung und Ver- StraRe ist keine wesentliche Verschlechterung der raumlichen Nahver-
kaufsflachenerweiterung des Aldi-Marktes (um 22 m2) wird es zu ei- sorgungssituation zu erwarten. Es werden demnach keine gewachsenen
ner Modernisierung und Attraktivitatssteigerung des Betriebes kom- Strukturen zerstort (vgl. Stadt + Handel, Auswirkungsanalyse).
men.” Darf nicht akzeptiert werden, hier werden gewachsene Struk- Die Verlagerung des ALDI-Marktes ist eine private Entscheidung des Ge-
turen erst schlechtgeredet und dann zerstort. schaftsbetreibers. GemaR den Aussagen des Betreibers ist unabhéngig

von der Verlagerung des ALDI-Marktes ein mittel- bis langfristiger Betrieb
des Geschaftes am Standort ,Berliner Strafe* ausgeschlossen.

7.8 | 5. Die Einschatzung: ,Das Planvorhaben (Umsiedlung Aldi-Markt An- | | Mit dem Beschluss der EZK-Fortschreibung hat die Stadt ihre Entwick- | Z
siedlung REWE-Vollsortimenter und Fressnapf als Zoofachmarkt) lungsziele fiir die Standorte von Einzelhandels- und Nahversorgungsan-
entspricht insgesamt den gesamtstadtischen Entwicklungszielen und geboten definiert.
ist als konform bezuglich des perspektivischen ZVB Nahversor-
gungszentrum LUbbener Stral’e des EHK Luckau 2021 einzustufen.”

Zeigt die mangelnden stadtplanerischen Fahigkeiten vom ausfihren-
den Planer aber vor allem seine Abhangigkeit vom Auftraggeber.
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chen sind fur FuBganger & Radfahrer in den vorliegenden Planen
nicht erkennbar.

gefuhrung fur den Ful3- und Radverkehr noch nicht abschlieRend geklart.

Im Zuge der Modifizierung der Planung wurde ein Verkehrsgutachten be-
auftragt sowie die ErschlieBungssituation konkretisiert. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass zur Gewahrleistung einer sicheren ErschlieBung
fur FulRganger ein FuBweg von der Einmindung Rietweg bis zum vor-
handenen Gehweg (westlich der Einmindung Sto3dorfer Weg) angelegt
werden soll. Uber diesen Gehweg kénnen die FuRganger die vorhan-
dene Haltestelle und die angrenzende Wohnbebauung sicher erreichen.
Um die Querung der L52 zu erleichtern, soll eine Verkehrsinsel entste-
hen. Zudem wird sudlich der Lubbener Stral3e ebenfalls ein Gehweg an-
gelegt, der den Bewohnern siidlich des Plangebiets einen verkehrssiche-
ren Zugang zum Plangebiet ermdglicht. Ebenso wie die anschlielenden
FulRwege im Bestand haben die neu anzulegenden FuRBwege jeweils
eine Breite von 1,5 m. Der Schleppkurvennachweis ist den Planen des

07.9 | 6. Anlagen zur Niederschlagswassersammlung und Versickerung Der Hinweis ist korrekt. Im Zuge der weiteren Planung werden Aussagen | H
sind in den vorliegenden Planungsunterlagen nicht erkennbar. zur Entwasserung getroffen, deren Aussagen in den Umweltbericht so-
wie in die Begriindung zum B-Plan einflieRen werden.
07.10 | 7. Die gemaR § 6 Abs.5 BrgBO vorgeschriebenen Abstandsflachen Der Hinweis ist nicht korrekt. Die Planzeichnung zeigt, dass von der Bau- | Z
werden unterschritten. grenze ein Abstand von 3,0 m zur Grenze des Geltungsbereichs vorge-
sehen wurde. Dieser Abstand entspricht dem Mindestabstand der Bran-
denburgischen Bauordnung (BbgBO). Eine Unterschreitung der bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen wird durch den Bebau-
ungsplan nicht ermdglicht. Sofern rechnerisch ein Abstand von mehr als
3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten ist, wird die Einhaltung
der Abstandsflachen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gesi-
chert.
07.11 | 8. Die festgesetzte versickerungsfahige Ausgestaltung der Fahrwege | | Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und zur Priifung an den Vorha- | H
ist zu allgemein gehalten, bei Ausfuhrungen mit breiten Sickerfugen bentrager (ErschlieRungsplaner) weitergegeben. Die versickerungsfahige
ist mit KomforteinbufZen und vor allem erhéhten Schallemissionen zu Ausgesta|tung der Fahrwege betrifft die Umsetzung der P|anung und
rechnen. Unter Umstanden kdnnte eine Austhrungsvariante gewahlt wird spatestens auf Ebene des Baugenehmigungs\/erfahrens konkreti-
werden, die die Verkehrssicherungspflichten des Betreibers gefahr- siert.
det oder erschwert.
07.12 | 9. Eigene, orientierungsgebende Wegefuhrungen tiber Parkplatzfla- Der Hinweis ist korrekt. Im Zeitpunkt des Vorentwurfs ist die genaue We- | H
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ErschlieBungsplaners ersichtlich und zeigt, dass das Ein- und Ausfahren
fur LKW aus dem Plangebiet moglich ist. Die Parkplatzflachen sind be-
reits in der Planung des Biiros Skalda dargestellt. Weitere Detaillierun-
gen erfolgen im weiteren Verfahren bzw. auf Baugenehmigungsebene.

07.13

10. Die Einraumung einer Uberschreitung der festgesetzten Héhen
baulicher Anlagen nach 8 9 Abs. | Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO ist mit 3,0 m viel zu hoch, es wirden 12m absolute Hohe
erreicht werden, dies ist dem Luckauer Stadtbild nicht zuzumuten.

Die Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen ist lediglich fur techni-
sche Aufbauten oder fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
ausnahmsweise zulassig. Das Stadtbild wird von dieser TF nicht beein-
trachtigt, da sie lediglich auf max. 10 % der tatsachlich Uberbauten
Grundflache zuléssig ist.

07.14

11. Die Offnungszeiten sind im B-Plan auf die in Luckau gewohnli-
chen Zeiten beschrénkend festzusetzen.

Offnungs- und Betriebszeiten kénnen in Ermangelung einer Rechts-
grundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die schalltechni-
sche Untersuchung bezieht sich auf Betriebszeiten von 6:00 Uhr bis
22:00 Uhr. Im Genehmigungsverfahren kann und soll eine entspre-
chende Auflage erfolgen.

07.15

12. Die Zeiten der aktiven Werbe-, Wege- u. Akzentbeleuchtung sind
im B-Plan restriktiv festzusetzen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine lichttechnische Unter-
suchung durch einen Fachgutachter eingeholt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass durch gezielte planerische Minderungsmaflinahmen
in Bezug auf das Beleuchtungskonzept der Betrieb der Markte mit den
zugehdrigen Werbe- und AuRenanlagen ohne schadliche Umwelteinwir-
kungen im Hinblick auf Lichtimmissionen gewahrleitet werden kann. Sol-
che betriebsorganisatorischen und technischen Mal3hahmen kénnen
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der Vorhabentréger wird al-
lerdings im stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet bei der Umsetzung
der Planung ein optimiertes Beleuchtungskonzept vorzulegen.

Die lichttechnische Untersuchung wird als Bestandteil der Auslegungsun-
terlagen zur férmlichen Beteiligung zur Einsicht zur Verfiigung gestellt.

07.16

13. Fur die allgemeinen Ruhezeiten gemaRl 810 Abs.1 BimschG ist
ein allgemeines Verkehrsverbot in dem gesamten Plangebiet vorzu-
schreiben.

Ein allgemeines Verkehrsverbot kann nicht vorgeschrieben werden, je-
doch sollen die Betriebszeiten der Méarkte im Genehmigungsverfahren
auf einen Betriebszeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr begrenzt werden (vgl.

Lfd. Nr. 07.14; Genest, schalltechnische Untersuchung, Juli 2022).
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O7.17

14. Die GRZ ist zu reduzieren und mit maximal 0,16 festzulegen,
Ausnahmen sollen unzuldssig sein. (dadurch wird die urspriingliche
Planung nicht eingeschrankt)

15. Die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist zu reduzieren und darf nur bis zu
einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 uberschritten wer-
den (dadurch wird die urspriingliche Planung nicht eingeschrénkt).

Laut § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist fir sonstige Son-
dergebiete als Orientierungswert eine GRZ von 0,8 vorgesehen. Die im
Bebauungsplan festgesetzte GRZ 0,4 ist demnach fir ein Sondergebiet
ein reduziertes Mal? der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die vom Ein-
wender angeregte Reduzierung der GRZ ist nicht méglich, da andernfalls
das Planvorhaben nicht umsetzbar wére.

z

07.18

16. Es sollen ausschlie3lich Satteldacher festgesetzt werden, nur
diese kdnnen sich dem Ortsbild einpassen. Sollten jedoch Pult- oder
Flachdacher gestattet werden ist eine vollflachige Dachbegrinung
festzusetzen.

Die Stadt Luckau hat keine Gestaltungssatzung, die die Dachform ver-
bindlich regelt. Die Baukodrper werden mit Flachdachern ausgebildet. Die
Regelung von Dachbegriinung ist fir die Kompensation nicht erforderlich
und wird daher im B-Plan nicht vorgesehen. Zudem ist eine Kombination
von Dachflachenbegriinung mit Photovoltaikdachmodulen technisch und
Okologisch schwierig.

07.19

17. Sollten bereits errichtete oder teilerrichtete Gebaude nicht ge-
nutzt oder weitergenutzt werden, sind diese zeithah umweltvertrég-
lich zurickzubauen und der urspringliche Zustand unter Erhaltung
der Vegetation weitestgehend wieder herzustellen, Ausnahmen von
den Maf3gaben des B-Plans sollen ausdriicklich ausgeschlossen
werden.

Der Betreiber des Bestandsdiscounters betont, dass die Modernisierung
und Erweiterung fir ihn am Standort Berliner Strafl3e ausgeschlossen ist
und er aus wirtschaftlichen Griinden den Standort aufgeben will. Eine
Nachnutzung der Immobilie obliegt dem Eigentiimer. Daher kann die
Weiternutzung der Immobilie nicht im Zuge des Bauleitplanverfahrens
geregelt werden.

Eine Nachnutzung der Immobilie ist laut Auswirkungsanalyse jedoch
nicht ausgeschlossen (vgl. Auswirkungsanalyse). Andere Standorte oder
Gebaude im Osten Luckaus kamen als Standortalternative nicht in Frage
(vgl. Begrundung Planungsalternativenprufung).

07.20

18. Offene Miillsammelanlagen und offene Kompostierungsanlagen
sind ausnahmslos zu untersagen.

Die Aussagen zur Abfallentsorgung werden im weiteren Verfahren in der
Begriindung konkretisiert (vgl. Begrindung- stadtebauliches Konzept).
Die Mullentsorgung erfolgt iiber gesammelte Abfallbehalter des jeweili-
gen Marktes. Hausmiillabfalle und Biomullabfélle werden in Millbehal-
tern des ortlichen Entsorgungsunternehmen vom jeweiligen Marktbetrei-
ber (gesammelt und gemafR Tourenplan des 6ortlichen Entsorgungsunter-
nehmen abgeholt und entsorgt.
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In der Auswirkungsanalyse fir einen neuen Nahversorgungsstandort
in Luckau, Libbener Stral3e, gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO heilt es:
,Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs

wird dankend zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ange-
passt.

07.21 | 19. Die Stadt Luckau treibt die Planung einseitig voran, ein wichtiger | | zur Abschatzung der Verkehrssituation wurde ein verkehrstechnisches | H
Baustein wird komplett ignoriert, ein qualifiziertes Verkehrskonzept Gutachten erstellt. Deren Aussagen flieRen in den B-Plan und den Um-
fehlt bis heute. Ohne ein Verkehrskonzept ist es nicht moglich die weltbericht ein. Zudem ist das Gutachten Bestandteil der Auslegungsun-
Folgen des Vorhabens fir das Stadtgebiet von Luckau abzuschét- terlagen des formlichen Beteiligungsverfahrens.
zen. Die bereits angemahnten Befiirchtungen zu Belastungen ganzer
Stral3enziige werden bislang abgetan.

(7.22 | 20. Flora und Fauna muss unbedingt, wie auch von Herrn BM Leh- Die Erfassung des fiir den Natur- und Artenschutzes relevanten Be- H
mann erklart, Gber eine gesamte Vegetationsperiode beobachtet und | | stands erfolgt ausfiihrlich durch ein Landschaftsplanungsbiiro in unter-
nattrlich detailliert dokumentiert werden. Die Beobachtungsintervalle schiedlichen Zeitraumen. Die Aussagen werden Bestandteil des Umwelt-
sind gemal dem Vegetationsfortschritt, der Populationsentwicklung berichtes und der Begriindung.
und unter Beachtung der Witterungsumstande in kurze Abstande zu-
legen.

07.23 | Kapitel 3 — Konformitat zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur Die Hinweise, die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung zur EZK-Fort- \Y;
die Stadt Luckau schreibung eingingen, werden auch bei der Abwégung dieses Bauleit-
Die Planung wird ohne abschlieBende Beschlussfassung der Teilfort- | | planverfahrens beriicksichtigt.
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die Stadt
e D e e et e .| | er i, cass o aveter 28 i zuassig st st nicht rachvol- |

. . ziehbar. Die vom Einwender zitierte Aussage verdeutlicht, dass der ZVB

planung zu beachten. Dementsprechend wurde eine Auswirkungs- Innenstadt fir die Stadt Luckau von gesamtstadtischer Bedeutung ist und
analyse eingeholt, welche die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen bleiben soll. Der zusatzliche Nahversgor ungsstandort an der Lubgener
der geplanten Einzelhandelsbetriebe vorhabenspezifisch betrachtet StraRe soll aen ZVB Innenstadt unterstgtze% und das Nahversorqunas-
(siehe Kap. 7 des Informationsblatts).” In der Beschreibung der alige- defizit im Osten Luckaus ausgleichen. Wie bereits die Auswirkung sa?wa-
meinen Entwicklungsempfehlungen heilit es: ,Das Innenstadtzent- lyse belegt, sind keine stadte%aulich ﬁegativen Auswirkungen au?den
rum zeichnet sich durch seine zentrale Lage als historischer Stadt- VB | ’t dt oder di i den Nah h
kern aus und ist der zentrale Versorgungsbereich mit einer Versor- nnenstadt oder die umiiegenden Nanhversorger anzunenmen.
gungsfunktion fiir das gesamte Stadtgebiet von Luckau. Zudem Utber-
nimmt Luckau, und hier vor allem das Innenstadtzentrum, eine Mit-
versorgungsfunktion fur die angrenzende Gemeinde Heideblick.",
hier ist eindeutig geregelt, dass ein zweiter ZVB nicht zulassig ist,
hierzu liegt ein Selbstbindungsbeschluss vor.

(7.24 | Kapitel 4 — Sonstiges Der Hinweis beziiglich der Linie 471 und der ,Einrichtungshaltestelle* B
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(OPNV) erfolgt tiber die unmittelbar am Vorhabenstandort verortete
Bushaltestelle ,Lubbener Standortbeschreibung 11 Strafl3e”. Hier ver-
kehren in regelmafRigen Abstanden Busse der Linien 471, 472 und
475. Die Erreichbarkeit mittels OPNV ist somit als ortsiiblich zu be-
zeichnen.” Diese Aussage ist grundsatzlich falsch, die Linie 471 ist
ab 02.08.21 entfallen. Unabhéngig von dieser weiteren Einschréan-
kung handelt es sich um eine ,Einrichtungshaltestelle®, es ist nicht
anzunehmen, dass Kunden die erhéhten KomforteinbuRen durch
zwangslaufige Umstiege oder aber erhgohte Fahrtkosten und Reise-
zeiten fur eine komplette Runde mit den Linien 472 oder 475 akzep-
tieren werden. Die Ortsteile sind nur unzureichend angebunden.
Auch diese Einschatzung ist also als Gefalligkeit der Planer einzu-
schatzen.

07.25

Die urspringliche Planung sieht nur einen Lebensmittelmarkt mit
1800-2000 m2 VKF im Plangebiet vor. Die Prasentation des Vorha-
bens durch die Investoren und die Verwaltung der Stadt Luckau in
der Bau- und Ausschusssitzung am 17.02.2021 ist als Bestandteil
der Beschlussvorlage Stvv/21/017 anzusehen und damit als verbind-
lich einzuschéatzen. Die aktuell vorliegende Planung weicht erheblich
vom urspriinglich beschriebenen Vorhaben ab. Der Satzungsbe-
schluss Stvv/21/017 gilt somit nicht fiir die aktuell vorliegenden Pla-
nungsunterlagen. Hier ist eine arglistige Tauschung der Gremien
durch den Investor aber auch durch die Verwaltung anzunehmen.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Der Aufstellungsbeschluss z
lasst ausdricklich Nahversorger zu, ohne ihre Anzahl zu beschranken.
Die zugehorige Prasentation, die nicht Anlage des Aufstellungsbeschlus-
ses ist, zeigt neben der Abgrenzung des Plangebiets lediglich Referen-
zobjekte des Vorhabentragers. Die Aussage, dass lediglich ein Nahver-
sorgungsmarkt angesiedelt werden soll, ist ihr nicht zu entnehmen. Der
Vorwurf einer arglistigen Tauschung wird entschieden zuriickgewiesen.

07.26

Geopolitische Risiken miissen bedacht und die negativen Folgen fur
die Selbstversorgungspotentiale der Bundesrepublik Deutschland mit
landwirtschaftlichen Produkten, hier speziell Getreide und Olsaaten,
durch den unangemessenen Flachenverbrauch erkannt und beachtet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K

07.27

Das wichtigste Argument gegen den B-Plan Nr. 22 u. zur 4. Ande-
rung des FNP der Stadt Luckau ist der gesunde Menschenverstand!
Werte Stadtverwaltung stoppen sie dieses Vorhaben solange es
noch nicht zu spat ist.

Nach 83 Abs.2 BauGB bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird Uber das Ergebnis H
der Abwagung informiert.
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Das Beharren und Vorantreiben des B-Plan Nr. 22 und der 4. Ande-

der Lubbenauer Stral3e, von einer Aufwertung des Wohnumfeldes
profitieren werden, oder aber die Rahmengestaltung fir zukinftige
Wohngebiete geschaffen werden soll.

tragers sieht auf der Flache des Plangebiets eine andere Nutzung vor,
daher kann dem Wunsch nach Wohnraum an dieser Stelle nicht nachge-
kommen werden.

07.28 _ _ MeinungséufRerung. K
rung des FNP der Stadt Luckau vergeudet viel Kraft in der Verwal- Die vorgebrachten Punkte wurden sachgerecht abgewogen (siehe
tung und vor Allem viel Zeit um die eigentlichen Ziele des INSEK Ldf.Nr. ©7.1-07.27).

2030 der Stadt Luckau zu erreichen. Die Verfugbarkeit geeigneter
Grundstlicke fir die Errichtung eines angemessenen Nahversor-
gungsstandortes fir Luckau Ost wird vermutlich nicht zunehmen,
auch hier ist schon viel wertvolle Zeit vergangen und geeignete
Standorte wohlmd@glich nicht mehr verfugbar. Unter fairen Bedingun-
gen werden Sie fiir dieses Projekt keine ausreichende Unterstiitzung
der Stadtverordneten erzielen. Alle Macht geht vom Volke aus. Ich
hoffe die vorgebrachten Argumente und Fakten werden bei einer Die
vorgebrachten Punkte werden sachgerecht abgewogen sorgféaltigen
Prifung vollumfanglich einbezogen.

68 |Burgerin 8
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 07.02.2022

68.1 GemanR § 3 Abs.1 BauGB mdchte ich hier meine Bedenken, Hin- Einleitung. Keine Abwagung erforderlich. K
weise und Anregungen zu den Vorentwurfsunterlagen zum B-Plan
Nr.22 und zur 4. Anderung des FNP der Stadt Luckau vorlegen.

8.2 | Die Errichtung des geplanten Nahversorgungszentrums Libbener Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Verfahren wird | H
Straf3e bedingt einen schwerwiegenden Eingriff in Flora und Fauna. ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, dessen Aussagen in den Umweltbe-

In den vorliegenden Unterlagen sind keine ausreichenden Aus- richt einflieRen. Dieses Dokument wird im Rahmen der férmlichen Beteili-
gleichsmalBnahmen erkennbar. Die geplanten Malinahmen am Gart- gung mit ausgelegt.
nereigraben und am Cahnsdorfer Flie3 sind nicht naher erlautert.

08.3 | Esist zu bezweifeln, dass Ausgleichsmaf3nahmen an Graben und Aussagen zu den AusgleichsmaRnahmen werden im Artenschutzfachbei- | U
FlieRen einen Ersatzlebensraum fir die verdréangten Arten darstellen trag ausgearbeitet und in den Umweltbericht tibertragen. Diese Unterla-
konnen. Vielmehr ist anzunehmen, dass grundsatzlich notwendige gen werden als Bestandteil der férmlichen Beteiligung mit ausgelegt.
Unterhaltungsmaf3nahmen unter dem Deckmantel von Ausgleichs- Da AusgleichsmaBnahmen eine ékologische Aufwertung der von ihnen
mafnahmen durchgefiihrt werden. erfassten Flachen erfordern, konnen reine UnterhaltungsmafRnahmen

nicht als AusgleichsmalRnahme anerkannt werden.
08.4 | Weiter ist anzunehmen, dass einzelne Grundstticke, besonders in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept des Vorhaben- |Z
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08.5 | Grundsatzlich ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, daher Der Einwender spricht sich gegen das Vorhaben aus. Seine Einwande K
ist die beste Ausgleichsmafinahme immer der Verzicht auf Bebau- wurden unter den Lfd. Nr. ©8.1 bis ©8.4 abgewogen. Der Ansatz, dass
ung. Deshalb keine Anderung des FNP der Stadt Luckau im Ausmal} | | mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll, ist richtig und
der geplanten 4. Anderung. wird in der Begriindung erlautert (Vgl. Kapitel 10.8).

09 |Birgerinitiative
Stellungnahme vom 24.02.2022
Im Rahmen des Schreibens der Birgerinitiative wurden 716 Unterschriften gesammelt.

09.1 | Wir wollen verhindern, dass die Stadt Luckau stidlich der Liibbener Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Einwender*innen gegen |Z
Strafl3e ein grof3flachiges Einkaufszentrum auf grof3teils landwirt- das Vorhaben in Génze aussprechen. An dem Vorhaben soll nach der
schaftlicher Nutzflache errichtet. Diese Flache soll nicht bebaut wer- Abwagung jedoch festgehalten werden.
den. Es besteht kein Bedarf an einem zusatzlichen Einkaufszentrum | | 7., vierbesserung der bislang nur unzureichenden Nahversorgungssitua-
in Luckau Ost. } _ tion im ostlichen Stadtgebiet von Luckau soll ein Nahversorgungszent-

Die Unterzeichner stiitzen diese Forderung. _ rum mit Angeboten zur Grund- und Nahversorgung entstehen. Alternati-

Mittlerweile ist klargestellt, dass nicht die Stadt Luckau das Einkaufs- ven wurden gepriift und bewertet (vgl. Alternativenpriifung in der Begriin-

zentrum zu errichten beabsichtigt, sondern ein privater Investor, aber dung).

die. Ansiedelungsabsicht vollumfanglich unterstitzt. . . . N .
o . . . Die Ausweisung des Nahversorgungszentrums basiert auf stadtebauli-

Dies ist allen Unterzeichnern bewusst. Unsere Bitte an die Stadtver- chen Entwicklungskonzepten der Stadt (INSEK von 2019 und Einzelhan-

ordneten richtet sich dahingehend, die zukunftigen Beschlusse zur dels- und Zentregkonze E[)von 2010)

4.Anderung des FNP der Stadt Luckau und des B-Plan Nr. 22 kritisch P )

abzuwagen und beide Vorhaben mit einem klaren NEIN abzulehnen.

Eine zusatzliche Versorgung von Luckau Ost in angemessenem Um-

fang und an passender Stelle muss grundsétzlich neu geplant wer-

den.

9.2 |Hinweise zum Datenschutz : Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Stellung- H
Wir fordern darum eine personenbezogene elektronische Datener- nahmen wurden anonymisiert.
fassung, Speicherung sowie Weiterverarbeitung zu unterlassen.

Nach erfolgter Kenntnisnahme der Listen durch alle Stadtverordne-
ten mdchten wir zu ihrer Entlastung um Rickgabe der Listen bitten.
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Il. Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Inhalt der Anregungen Abwagungsvorschlag: Ver-
Nr. merk

1 Landkreis Dahme-Spreewald — Bauordnungsamt
Dez. f. Verkehr, Bauwesen und Umwelt
Stellungnahme vom 18.02.2022

1.1 | Die o. g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden Einleitung. Keine Abwagung erforderlich. K
zur Kenntnis genommen. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB.

1.2 |Untere Naturschutzbehorde gemafld BauGB, BnatSchG, BaumSchV | | Die untere Naturschutzbehérde ist durch die Planung betroffen. H

LDS Der Hinweis beziglich der Anforderungen geman der Anlage 1 zu § 2

Abs. 4 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB wird zur Kenntnis genommen
und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

[X] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umwelt-
berichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemalf der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 BauGB sowie
88 2a und 4c BauGB sind zu erfullen.

1.3 | b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung: Die Hinweise zum Artenschutzfachbeitrag werden dankend zur Kenntnis | H
Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Artenin- und an die entsprechenden Fachplaner weitergegeben.
ventars fur den Artenschutzfachbeitrag haben sich grundséatzlich am
Stand der wissenschaftlichen Forschung und an den sich daraus ab-
leitbaren Qualitatsstandards zu orientieren. Diese Erfassungen lie-
fern letztendlich die Datenbasis fir ein damit verbundenes, parallel
zu erarbeitendes Artenschutzkonzept, tber welches im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Vorgaben und konkrete Artenschutzmal3- nah-
men fir spatere Baugenehmigungsverfahren vorbereitet werden (z.
B. Vorhaltung und Umfang von Ersatzflachen zur Umsiedlung, Um-
fang von Ersatzniststatten oder Nistplatzoptimierungen etc.).
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1.4 |Dieim Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der Grundla- | | im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung lag bereits die Biotopkartierung | H
gen fur Artenschutzprufungen in einer eigenen Kartierung zu erfas- zum Vorhaben mit aus. Die Hinweise zur Einbeziehung dieser Biotopkar-

sen. Die bereits vorliegende Biotoptypkartierung ist hierflr grundsatz- | | tierung in die Artenschutzpriifung werden an den entsprechenden Fach-
lich ausreichend. Angrenzende Strukturen sind ebenfalls in die Unter- | | planer weitergegeben.

suchungen mit einzubeziehen, um gerade fur kiinftige aus dem Be-
bauungsplan resultierende Bautatigkeit mogliche Verbotstatbestande
des Artenschutzrechtes auszuschlieRen.

1.5 |3. Hinweise fur Uberwachungsmafinahmen Der Hinweis ist korrekt. Ein Monitoringkonzept ist im Rahmen der Um-  |H, U
a) Mogliche Uberwachungsmafnahmen zur Feststellung unvorherge- | | weltpriifung erstellt worden und wird umgesetzt.
sehener nachteiliger Auswirkungen:

Im Rahmen der regularen Prifung der Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowie der Prifung der Umsetzung und der Ef-
fektivitat der Kompensation durch den Trager der Satzung erfolgt die
Uber 8§ 4c BauGB gesetzlich verankerte Uberwachung hinsichtlich
maoglicher erheblicher Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen.

1.6 |4. Weitergehende Hinweise Die Hinweise zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommenund ~ |U
Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen bei der Erarbeitung des Umweltberichts beriicksichtigt.
Schutzguter (z. B. Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen usw.) zu beschrei-
ben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern darzustellen. Dabei sind auch die Auswirkun-
gen eines mdoglichen Storfalles auf die Schutzgiiter gemaRl § 1 Abs. 6
Nr. 7j BauGB zu berlcksichtigen. Fir sich daraus entwickelnde nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt sind geeignete Minderungs- und
Vermeidungsmafinahmen festzusetzen, um die Beeintrachtigungen
auf den unvermeidbaren Rest zu minimieren. Bei der Festsetzung
der Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen ist die ,Leitlinie des
Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Mes-
sung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)* vom 16.
April2014 (ABI./14, Nr. 21, S. 691), geéndert durch Erlass des Minis-
teriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) vom 17.
September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S. 779) zu berilcksichtigen und an-
zuwenden.
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1.7 | Beider Ermittlung der Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan zu- | | Der Hinweis, dass die KompensationsmaRnahmen zu beschreiben und | U, H
kinftig zulassigen Vorhaben auf Naturhaushalt und Landschaft, ins- dazustellen sind, wird bei der Erstellung des Umweltberichts beachtet
besondere auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutz- | | und an den Landschaftsplaner weitergegeben.

rechtliche Eingriffsregelung (88 14 und 15 BNatSchG) abzuarbeiten
und durch konkrete MaRnahmen zur Kompensation im Plangebiet
festzusetzen. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als ,Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich“ im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompensati-
onsmafinahmen sind zu beschreiben und darzustellen. Aufgrund ei-
ner unzureichenden Flachenverfligbarkeit im Plangebiet selbst ggf.
aulRerhalb der Vorhabenflache vorgesehene Kompensationsflachen
und —mafRnahmen sind ebenfalls in der Planzeichnung darzustellen.
Der aktuelle Erlass zur ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der
Pflanzung in der freien Natur“ des MLUK vom 2. Dezember 2019
(ABI./20, Nr. 9, S. 203) ist entsprechend zu beachten.

1.8 | Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschutzter Arten (alle wildle- Die Hinweise zu Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag werden zur | U

benden Vogel und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) dar- | | Kenntnis genommen und bei der Erarbeitung dieser beriicksichtigt.
zulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plangebiet zu ermitteln

die mit hochster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzprifung).
Die ermittelten Arten sind in einem gesonderten Artenschutzfachbei-
trag (AFB) darzulegen. Im AFB mussen die betroffenen Artengrup-
pen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BnatSchG (Schéadigungs-, Stérungs- und T6-
tungsverbot) abgeprtift werden. Sollten Arten beeintrachtigt werden,
sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen festzule-
gen und ggf. festzusetzen.

1.9 |Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach§ 44 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla- | U
BnatSchG und hinsichtlich des Biotopschutzes nach § 30 BnatSchG | | nung beriicksichtigt. Die Untersuchungen zum Artenschutz haben keine
ist grundsatzlich zu prufen, ob der Ausfuhrbarkeit der Planung ent- der Planung entgegenstehenden, uniiberwindbaren Sachverhalte nach-
sprechende, nicht Uberwindbare Sachverhalte entgegenstehen kénn- | | gewiesen.
ten.

Die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald ist
bei der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu beriicksichtigen.
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Baudenkmalschutz

[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:
Durch die mit dem Bebauungsplan zuktinftig ermdglichten Bauvorha-
ben ist der Umgebungsschutz (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) des raumli-
chen Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt
Luckau (veroffentlicht im Amtsblatt des Amtes Luckau, 5. Jg. Nr. 10
vom 19.10.1994) betroffen, im Besonderen die durch die Denkmalbe-
reichssatzung explizit geschitzte Stadtsilhouette. Gleichzeitig ist
auch der Umgebungsschutz der zahlreichen einzeln gelisteten Bau-
denkmale betroffen, die diese Silhouette bilden. Die ,Satzung zum

reiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt Luckau betroffen. Der
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

1.10 |Die aktuell auf dem Flurstlick 862/2 der Flur 12 in der Gemarkung Der Hinweis beziiglich der Umsetzung des Horstmastes fiir WeiRstorche | U, H
Luckau stehende Anlage (Mast mit runder Auflage an der Spitze) als | | wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager und Fachpla-
Angebot fir den Bau eines Weil3storchhorstes unterlag bisher noch ner weitergegeben.
nie einer Nutzung durch eine besonders oder streng geschiitzte Art. Die bisher unbewohnte Nisthilfe fiir den WeiRstorch wird umgesetzt. In
Es wurden weder Nist- noch andere Lebensstatten geschutzter Arten | | Apstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde soll die Nisthilfe vor
auf der baulichen Anlage etabliert. Die Anlage unterliegt somit nicht Baubeginn abgebaut und vorerst eingelagert werden. Die Untere Natur-
dem Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 BnatSchG. schutzbehérde wird sie spater an einem geeigneten Standort wieder auf-
Bei weiterhin vorhandener Materialstabilitat ist eine Umsetzung des stellen.

Mastes in einen geeigneten Bereich des Luckauer Umlandes vorstell-
bar, um dort das Angebot zum Horstbau gegeniiber dem Weil3storch
weiter zu erhalten. Hierbei ist eine Abstimmung mit den ehrenamtli-
chen Weil3storchbetreuern der Region hinsichtlich des optimalen
Standortes zu empfehlen. Die auf dem Mast befindliche Unterlage ist
grundsatzlich fir eine Wiederverwendung zu sichern.

1.11 |Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde gemaf Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung. Es befinden sich B
BbodSchG nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastenverdéchtigen
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Flachen im Planungsgebiet; dies wird in die Begriindung aufgenommen.

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem
derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises
Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen
geman § 2 Abs. 5 und 6 BbodSchG.
1.12 |Untere Denkmalschutzbehorde gemaR BbgDSchG, Denkmalliste Durch den B-Plan ist der Umgebungsschutz des raumlichen Geltungsbe- |B
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Schutz des Denkmalbereichs der Stadt Luckau (Denkmalbereichs-
satzung)“ und die vorgenannten Baudenkmale sind gemaRg 3 Abs. 1
BbgDSchG (ggf. i. V. m. § 28 BbgDSchG) als Denkmale in die Denk-
malliste des Landes Brandenburg eingetragen.

1.13 | Die in der Grundstckstiefe angeordneten Baugrenzen und vor allem | | sachverhaltsdarstellung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, K

die Hohenbegrenzungen des Vorentwurfes (Stand Januar 2022) des | | dass die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit in Aussicht gestellt wird.
Bebauungsplanes, d. h. die zeichnerisch festgesetzte Hohe OK max.

71,0 m . NHN und die textliche Festsetzung Nr. 2.2.b zur maximal
zulassigen Uberschreitung der festgesetzten baulichen Hoéhe der
Aufbauten von 3,00 m Uber der unter ihnen realisierten Geschossde-
cke, stellen die Grundlage dar, die denkmalrechtliche Erlaubnisfahig-
keit von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
Aussicht stellen zu kénnen.

1.14 | Durch die festgesetzten H6henbegrenzungen und die von der Libbe- | | Der Hinweis, dass von der Wahrung der Hauptsichtachse ausgegangen | B, U

ner StralRe zuriickversetzte Platzierung mogllcher Baukt')rper kann werden kann, wird in die Begrundung und im Umweltbericht aufgenom_
von der Wahrung der Hauptsichtachsen auf die Altstadt ausgegan- men.

gen werden und damit auf die Berlicksichtigung des Umgebungs-
schutzes (8 2 Abs. 3 BbgDSchG) in Bezug auf den Denkmalbereich
Luckau mit der durch die Denkmalbereichssatzung geschitzten
Stadtsilhouette sowie in Bezug auf die einzeln gelisteten Baudenk-
male, die diese Silhouette bilden. Eine entsprechende Wirdigung
des Sachverhaltes hat im Umweltbericht und in der Begriindung
stattzufinden.

1.15 |Bodendenkmalschutz Es sind derzeit keine Bodendenkmalflachen oder entsprechende Ver- B, H
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung dachtsflachen im Plangebiet bekannt. Die aufgefiihrten allgemeinen Hin-
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise: weise werden zur Kenntnis und in die Begr[]ndung aufgenommen_ Da die
Entsprechend den derzeit zur Verfugung stehenden Informationen Hinweise zudem die Umsetzung der Planung betreffen, werden sie au-
sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Boden- Rerdem an den Vorhabentrager weitergegeben.

denkmalflachen bzw. Verdachtsflachen bekannt. Da jedoch immer
die Moglichkeit besteht, bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bo-
dendenkmale zu entdecken, sind die folgenden allgemeinen Hin-
weise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen:
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Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverféarbungen, Holzpfahle oder Holzbohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt wer-
den, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (BLDAM),
Abt. Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Cottbus, oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8
11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind ablieferungspflichtig (8 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgD-
SchG).

1.16

Untere Bauaufsichtsbehdrde
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung. Keine Abwagung er- |K
forderlich.

1.17

Brandschutzdienststelle

[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise:
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es keine tber die Begrin-
dung hinausgehenden Anforderungen. Der Grundschutz der Lésch-
wasserversorgung ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung zu
gewdhrleisten (Technische Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V., DVGW-Arbeitsblatt W 405). Die ,Muster-
Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Fassung Februar 2007,
zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht
vom Oktober 2009) sind hinsichtlich der StraRenplanung zu beach-
ten.

Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung bzw. keine Uber die H
Begrindung hinausgehenden Anforderungen. Die Hinweise bezliglich
des Grundschutzes der Loschwasserversorgung und der Stral3enpla-
nung betreffen die Umsetzung der Planung und werden an den Vorha-
bentrager weitergegeben.

1.18

Amt fir Veterinarwesen, Verbraucherschutz und Landwirtschaft
gemal BauGB

Landwirtschaft

[X] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Die Hinweise zur derzeitigen Nutzung der Flachen werden in die Begriin- | K
dung aufgenommen.
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5. Einwendungen

a) Einwendung:

Die betroffenen Flachen sind derzeit als landwirtschaftliche Nutzfla-
che in der Agrarférderung. Sie werden, wie in der Projektbeschrei-
bung, intensiv ackerbaulich genutzt. Die Betrachtung des Bodenwer-
tes ist hier unumgénglich. Die Bodenzahl liegt durchschnittlich bei 50
(zwischen 47 und 64), was regional als Uberdurchschnittlich gut zu
bewerten ist. Der Vergleich in der Bewirtschaftung der Béden zeigt,
dass die in Frage stehenden Bdden die ertragreichsten in der Umge-
bung sind. Ein Flachenentzug stellt einen gravierenden Verlust fir
die Landwirtschaft dar. Pachter und zum Teil Eigentimer der Flachen
ist die Zucht- und Mast GmbH GoRRmar, die Milchviehwirtschaft be-
treibt. Als Futtergrundlage werden zwingend Flachen bendétigt.

Die Bodenrichtwertkarte des Geoportal Brandenburg bestétigt die Boden-
zahl von durchschnittlich 50 (von 100). Diese Zahl wird jedoch als ,ge-
ring” eingestuft. Die Karte des Geoportals zeigt, dass die Béden in der
Umgebung mindestens die gleiche Wertigkeit haben, wenn nicht sogar
eine hohere.

Im Sinne der nachhaltigen Nutzung der Béden haben die Vorhabentrager
mit der Agrargenossenschaft vereinbart, dass die hochwertigen abgetra-
gen und der Oberboden zur weiteren landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verflgung gestellt werden.

1.19

GemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden. Auf Nachhaltigkeit in der
Landwirtschaft ist zu achten, landwirtschaftliche Flachen missen vor-
rangig erhalten bleiben bzw. sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Im Rahmen einer Alternativenprifung sind die in-
nerdrtlichen Entwicklungsméglichkeiten in der Stadt Luckau zu be-
trachten. Ermittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung
sollen zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zahlen kdnnen. Das alleinige Abstellen auf die in der
Begriindung benannten stadtebaulichen Konzepte ist unzureichend,
da der Landkreis Dahme- Spreewald im Rahmen des Aufstellungs-
verfahren dieser Konzepte zu keiner Abgabe einer fachlichen Stel-
lungnahme aufgefordert wurde und die Belange u. a. der Landwirt-
schaft somit noch keine Beriicksichtigung fanden.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion sieht vor, die weitere
Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte auszurichten. Dies sind aus-
gewiesene Mittel- und Oberzentren. Demnach ist Luckau als Mittelzent-
rum Entwicklungspotenzial fir Siedlungsflachen. Das INSEK 2030 der
Stadt Luckau sah bereits eine Siedlungsflachenerweiterung an der Lib-
bener Stral3e vor. Auch das Einzelhandel- und Zentrenkonzept Luckau
zeigt, dass es in Luckau Ost ein Defizit an Nahversorgung gibt. Kleine
Baulucken oder leerstehende Gebdude in Luckaus Ost wurden bereits
untersucht und eignen sich aufgrund der geringen GréR3e nicht fur die Er-
richtung eines Nahversorgungsstandortes (vgl. Begriindung Planungsal-
ternativenprufung). Weiteres ist dem Kapitel 10.8 der Begriindung zu ent-
nehmen.

1.20

b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB
¢) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderun-
gen oder der Uberwindung: Im Planverfahren ist den Belangen der
Landwirtschaft bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsan-
spriichen besonderes Gewicht beizumessen, um landwirtschaftliche

Siehe Punkte 1.19 und 1.21
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Flachen nachhaltig zu sichern. Es sind Alternativenpriifungen durch-
zufihren.

1.21

8. Weitergehende Hinweise

Bevor landwirtschaftliche Flachen umgenutzt und teilweise versiegelt
werden, ist zu prifen, inwieweit andere Flachen in der Gemarkung
Luckau fir den Bau eines Nahversorgungsstandortes in Betracht
kommen. Vorhandene Alternativflachen werden u. a. im nahe gelege-
nen rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Luckau-
Ost (Westteil)“ gesehen, wo eine Ausweisung als Gewerbegebiet
vorliegt und bisher noch freie Baufelder zur Verfligung stehen. Wei-
terhin soll der Versorgungsmarkt ,,Aldi“ durch den Neubau lediglich
einen Standortwechsel innerhalb der Stadt vollziehen. Hier steht
demnach eine weitere, nicht unerhebliche, versiegelte Flache leer.

Gemal den Aussagen des Betreibers ist unabhangig von der Verlage-
rung des ALDI-Marktes eine mittel- bis langfristige Betreibung des Ge-
schaftes am Standort ,Berliner Stralle® ausgeschlossen. Gegen die
Standortaufgabe des ALDI-Marktes am bestehenden Standort sind der
Stadt Luckaus die Hande gebunden. Dies ist eine private Entscheidung
des Geschéftsbetreibers.

Die Auswirkungsanalyse zeigt, dass eine Nachnutzung der bestehenden
Flache (Berliner StrafRe) durch einen Nahversorger nicht auszuschlieRen
ist.

Ziel ist es den Nahversorgungsstandort moglichst nah an Wohnbebau-
ung heranrticken, um eine gute ful3laufige Anbindung und eine Anbin-
dung mit dem Rad zu gewéahrleisten. Das Gewerbegebiet des B-Plans
Nr. 1a ,Gewerbegebiet Luckau-Ost (Westteil)* schlie3t weder an Wohn-
bebauung an, noch gibt es Flachen in der gesuchten GroRe zur Ansied-
lung eines Nahversorgungsstandortes. Die Stadt Luckau hat zudem be-
wusst mit der Festsetzung GE (5) im B-Plan Nr. 1a ,Gewerbegebiet
Luckau-Ost (Westteil)* der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Gewerbegebiet vorgebeugt. In GE (5) heiflt es ,Nicht zulassig sind: Ein-
zelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher auRRer:

1. Baumarkte, Gartenmarke, Mébelmarkte, Automarkte

2. Betriebe mit Verkauf von Waren, die selbst am Standort hergestellt
werden.”“ SchlieB3lich sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewer-
begebieten aufgrund von § 11 Abs. 3 BauNVO regelméaRig unzuléssig.
Daher scheint der Standort an der Libbener Stral3e fur das Vorhaben am
geeignetsten.

1.22

Fur die Erzeugung von qualitativ hochwertigen Lebensmitteln und
Gutern unter wirtschaftlichen und effizienten Bedingungen ist es von
immenser Bedeutung, dass keinesfalls landwirtschaftliche Produkti-
onsflachen direkt in Anspruch genommen, zerschnitten oder fur Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen herangezogen werden. Die heraus-

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion sieht vor, die weitere
Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte auszurichten. Dies sind aus-
gewiesene Mittel- und Oberzentren. Demnach ist Luckau als Mittelzent-
rum Entwicklungspotenzial fir Siedlungsflachen. Das INSEK 2030 der
Stadt Luckau sah bereits eine Siedlungsflachenerweiterung an der Lub-
bener StralRe vor. Auch das Einzelhandel- und Zentrenkonzept Luckau
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ragende Bedeutung der Landwirtschaft zur Versorgung der Bevélke-
rung wurde in der Vergangenheit leider viel zu selten berucksichtigt.
Insbesondere das Corona-Geschehen hat sehr deutlich gemacht,
dass die Landwirtschaft zur kritischen Infrastruktur gehort und daher
landwirtschaftliche Interessen besondere Berticksichtigung finden
mussen und somit eine anderweitige Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen generell zu vermeiden/abzulehnen ist.

zeigt, dass es in Luckau Ost ein Defizit an Nahversorgung gibt. Kleine
Bauliicken oder leerstehende Gebaude in Luckaus Ost wurden bereits
untersucht und eignen sich aufgrund der geringen GréR3e nicht fir die Er-
richtung eines Nahversorgungsstandortes (vgl. Begriindung Planungsal-
ternativenprufung).

Siehe auch Ldf.Nr. 1.21 und 1.24

Sicherheitsgrinden sollte zur Erreichung des geplanten Nahversor-
gungsstandortes eine Trennung der Verkehrsteilnehmer (Fuf3- und

tersuchung und der Konkretisierung der ErschlieBungsplanung durch ei-
nen Fachplaner wird die Errichtung eines FuBwegs an der nérdlichen

1.23 | Sofern es doch zur Realisierung des Bauprojektes kommt, solite als Der Hinweis wird gepriift. Die Landschaftsplaner erstellen im Zuge der | H
Ausgleichs- und Ersatzma3nahme ggf. eine Flachenentsiegelung Erarbeitung des Umweltberichts auch eine Eingriff- Ausgleichbilanzie-
und Zufuhrung der entsiegelten Flachen zur Landwirtschaft vorge- rung. Ebenfalls werden Ausgleich- und KompensationsmaRnahmen be-
nommen werden. nannt, sofern notwendig.
1.24 | Falls der Flachenentzug unter Beachtung des § 1a Abs. 2 BauGB Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager | H
stadtebaulich begriindbar ist, bittet die Zucht- und Mast GmbH GoR3- weitergegeben.
mar darum, den Oberboden fiir sich in Anspruch nehmen zu diirfen, Im Sinne der nachhaltigen Nutzung der Béden haben die Vorhabentrager
um schlechtere Boden aufzuwerten und somit den Boden regional bereits mit der Agrargenossenschaft vereinbart, dass die hochwertigen
der landwirtschaftlichen Nutzung zurtick zu geben. abgetragen und der Oberboden zur weiteren landwirtschaftlichen Nut-
zung zur Verfigung gestellt werden.
1.25 |Strallenverkehrsamt Das StraBenverkehrsamt ist nicht von der Planung betroffen, gibt jedoch | H
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Hinweise, die bei der Umsetzung der Planung und Grundstiickserschlie-
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise: | | Rung beachtet werden sollen. Der Hinweis zur Grundstiickszufahrt wird
Bei der weiteren Planung sind die folgenden Anmerkungen zu be- an den ErschlieBungsplaner weitergegeben. Die ErschlieRungsplanung
rucksichtigen: wird im weiteren Verfahren angepasst und konkretisiert. Die abschlie-
Die Anbindung des Gewerbegebietes hat baulich als Grundstiickszu- Rende Detai|p|anung erf0|gt im auf Baugenehmigungsebene in Abstim-
fahrt zu erfolgen, das heif3t Ausrundungen wie in der Abbildung 1 des | | mung mit der Behérde.
Informationsblattes zur friihzeitigen Beteiligung dargestellt sind unzu-
lassig. Es soll keine Verwechslung der Bedeutung der Zufahrt auf-
kommen und weiterhin die Vorfahrt der Landesstral3e L 52 ohne Ver-
kehrszeichen erfolgen. Der Landesbetrieb Stral3enwesen ist als Stra-
Renbaulasttrager bei der Planung der Grundstiickszufahrt einzube-
ziehen.
1.26 |Entlang der Libbener Stra3e ist bisher kein FuBweg vorhanden. Aus | | Der Hinweis ist korrekt. Nach Erstellung einer verkehrstechnischen Un-  |H, B
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Fahrweg) erfolgen. Konflikte zwischen Ful3gangern und Fahrzeugen
sind zwingend auszuschlie3en. Bereits in der Begriindung des Be-
bauungsplanes sind hierzu entsprechende Aussagen vorzunehmen.

Seite der Lubbener StraRe bis zur Bushaltestelle sowie zur sicheren
Fahrbahniiberquerung eine Verkehrsinsel als sinnvoll erachtet. Auch
stdlich der Lubbener Straf3e soll ein neuer Gehweg entstehen. Beide
FuRwege schlielen an den FuBwege im Bestand an und haben jeweils
eine Breite von 1,5 m. Die detaillierte Ausgestaltung der ful3laufigen Er-
schlieBung wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Aussagen werden in die Begriindung aufgenommen.

Renverkehrsamt zur Prufung vorzulegen. Des Weiteren ist mindens-
tens zwei Wochen vor Baubeginn, durch das bauausfiihrende Unter-
nehmen, die verkehrsrechtliche Anordnung einzuholen.

1.27 |Beiden Stellflachen sind die derzeit guiltigen Mal3e zu gewahrleisten. | | Der Hinweis wird zur Kenntnis und an die ErschlieBungsplaner weiterge-
Stellflachen fur Elektro- Fahrzeuge (ggf. auch Ladeséaulen) und Stell- geben7 da sie die Umsetzung der P|anung betreffen.
platze fur Menschen mit Behinderungen sind zu bericksichtigen.

1.28 | Esistrechtzeitig ein Beschilderungs- und Markierungsplan dem Stra- | | Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird an den Vorha-

bentrager weitergegeben.

mulieren. Hier wird versehentlich zweimal das Wort ,hinaus“verwen-
det, was dazu fuhrt, dass der Satzinhalt eine andere Bedeutung er-
langen kann.

1.29 |Kataster-und Vermessungsamt Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung. Keine Abwagung er-
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung forderlich.

1.30 |Bauleit- und strategische Planung gemaf BbgStrG Festsetzung Nr. 1.1.2 bezieht sich auf Einzelhandelsbetriebe, die der
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Nahversorgung dienen. Diese Betriebsform wird in Festsetzung Nr. 1.1.3
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise: | | definiert. Festsetzung Nr. 1.1.5 erfasst (sonstige) ,nicht groRflachige Ein-
Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2 sind ,Einzelhan- zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten®“. Diese sind,
delsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, auch als gro3flachige da sie nicht der Nahversorgung i.S.d. Festsetzung 1.1.3 dienen, nur aus-
Einzelhandelsbetriebe“ allgemein zulassig. Mit der textlichen Festset- | | nahmsweise zulassig. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenre-
zung Nr. 1.1.5 wird festgesetzt, dass ,nicht grof3flachige Einzelhan- levanten Kernsortimenten sind hingegen unzulassig. Die Festsetzungen
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten® ausnahmsweise | | sind aufeinander abgestimmt, ein Widerspruch ist nicht ersichtlich.
zugelassen werden kdénnen. Die Zulassung der unter Nr. 1.1.5 be-
nannten Nutzung schliel3t bereits die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2
durch die verwendete Formulierung ,auch” mit ein. Die Festsetzun-
gen sind aufeinander abzustimmen.

1.31 |Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.6 ist eindeutig und bestimmt zu for- | | per Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen und TF 1.1.6 ent-

sprechend angepasst.

-43 -




Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Lubbener StraRe” der Stadt Luckau
Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

Im Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung wird angegeben,
dass neben dem Busbahnhof die Bushaltestelle ,Lubbener StralRe®
die OPNV-ErschlieRung sichert. Diese Haltestelle wird jedoch nur
stadteinwarts bedient (Linien 472 und 475). Fir die andere Richtung
(nach Lubbenau oder Liibben) ist die Haltestelle ,Zaackoer Weg*“ zu
nutzen.

zum OPNV werden in der Begriindung angepasst.

1.32 |Im weiteren Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan sollte die Die TF 1.1.8 besagt, dass die Zahl der Stellplatze 140 nicht tiberschrei- | B
maximal zulassige Zahl der Stellplatze (textliche Festsetzung Nr. ten darf. Demnach ist hier eine Obergrenze gesetzt. In der Begriindung
1.1.8) nahere Erlauterung im Hinblick auf den zulédssigen Bedarf fin- werden die Aussagen zu den Stellplatzen erlautert.
den.

1.33 | Die textliche Festsetzung Nr. 3.1 zur abweichenden Bauweise bedarf | | Die textliche Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass ein seitli- | T
fur die erforderliche Eindeutigkeit und Bestimmtheit einer Konkretisie- | | cher Grenzabstand bei einer Geb&udeldnge von bis zu 67,0 m einzuhal-
rung beziglich des zuldssigen oder unzuléassigen seitlichen Grenzab- | | ten ist.
standes.

1.34 |Im Hinblick der angrenzenden Lage des Plangebietes an die Landes- | | Der OD-Stein befindet sich gegentiber der Haltstelle (L52, Abs. 270, km | N
stralle L 52 (Lubbener Straf3e) sollte die textliche Festsetzung Nr. 3.2 | | 0,436). Das Ortseingangsschilds befindet sich nordéstlich vom Plange-
zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen auBerhalb der biet auf der L52; Abs. 270 km 1,720, unmittelbar vor der Auffahrt auf die
Baugrenzen entsprechende Einschrankungen unter Beachtung des 8 | | B 87.

24 BbgStrG enthalten. Auch fur die zeichnerische Festsetzung der Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine Ortsdurchfahrt auRerhalb
Baugrenze ist der § 24 BbgStrG zu beachten. einer LandstraRe. Demzufolge kommt es durch das Bauvorhaben zu kei-
nen Einschrankungen durch § 24 BbgStrG.

1.35 |Der Landesbetrieb Stralenwesen ist am Planverfahren zu beteiligen. | | Der Landesbetrieb StraRenwesen wurde ebenfalls am Planverfahren be- | K

teiligt (siehe TOB Nr. 15).

1.36 | Die Kurzbezeichnungen der Sortimente in der textlichen Festsetzung | | Die abschlieRende Auflistung der in der Stadt Luckau zentrenrelevanten |Z
Nr. 6 der Sortimentsliste sollten sich in der Formulierung an der Ta- Sortimente basiert auf der Sortimentsliste des LEP HR sowie der Klassifi-
belle 4 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B- kation der Wirtschaftszweige aus dem Jahr 2003. Der LEP BB trat am 1.

B) orientieren. Die nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor- | | Juli 2019 mit dem Inkrafttreten des LEP HR (Landesentwicklungsplan
timente sind i. S. der erforderlichen Eindeutigkeit und Bestimmtheit Hauptstadtregion ber"n_Brandenburg) aulRer Kraft.

der Festsetzung ebenfalls in Anlehnung an die Tabelle 4 des LEP B-

B auszuformulieren.

1.37 |Alle fur das Aufstellungsverfahren und den Inhalt maRgeblichen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bearbeitung der | B
Rechtsgrundlagen sind in ihrer aktuellen Fassung anzugeben. Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

1.38 | Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Die Informationen | B
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1.39 |Die Haltestelle ,Zaackoer Weg“ und der von 10 Regionalbuslinien be- | | Der Hinweis ist korrekt. Auch der Verkehrsgutachter empfiehlt aus Griin- | B, H
diente Bushahnhof (700 m entfernt) ist zwar nutzbar, allerdings ist den der Verkehrssicherheit die Errichtung eines FuRwegs nérdlich der
entlang der Lubbener Stral3e bisher kein FuBweg vorhanden. Frag- Lilbbener Strale sowie die Errichtung eine Verkehrsinsel, die als FuR-
lich ist also, wie das Plangebiet aulRerhalb des motorisierten Individu- gé_ngeruberquerung fungieren soll. Ebenso wird sudlich der Lubbener
alverkehrs sicher erreicht werden kann. Hierzu sind in der Begriin- StraRe ein neuer Gehweg angelegt.
dung entsprechende Aussagen vorzunehmen.

1.40 |Allgemeiner Hinweis: Das Einzelhandelskonzept ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfah- K
Das im Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung benannte in rens und ist somit auch nicht in den Unterlagen vorzufinden. Die frithzei-
Fortschreibung befindliche ,Einzelhandelskonzept® liegt dem Land- tige Beteiligung der Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
kreis nicht vor und kann bei der Beurteilung der Planung somit nur konzeptes erfolgte vom 12.01.2022 bis einschlieRlich 11.02.2022. Die
Uber die Erlauterungen im Informationsblatt Berlicksichtigung finden. Unter|agen zur Bete”igung Stadt Luckau unter www.luckau.de / Burger-

portal / Offentliche Bekanntmachungen.

1.41 |Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fdr Infrastruktur | | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich. | K
und Landesplanung, Referat GL 5, in Potsdam.

2 Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Stellungnahme vom 07.02.2022

2.1 |Zuro.g. Planung geben wir folgende Stellungnahme ab: Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Der | B
[X] Stellungnahme zur Zielanfrage gemanR Art. 12 des Landespla- Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
nungsvertrages

[X] Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

[X] Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu er-
kennen.

[X] Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung ange-
passt.

22 | Mit dem B-Plan und der 4. Anderung des FNP plant die Stadt Luckau Sachverhaltsdarstellung. K
im Osten der Stadt sudlich der Lubbener Stral3e einen Nahversor-
gungsstandort auf einer Flache von 1,7 ha mit folgenden groR3flachi-
gen Einzelhandelsgeschéften:

- REWE-Markt mit integriertem Backshop (Vkfl. Ca. 1.750 m?)

- Aldi-Markt (Vkfl. Ca. 1.100 m?3)
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sowie einem nicht grof3flachigen Zoologischen Fachgeschaft (Vkfl.
350-450 m2).

Die Planunterlagen werden durch eine ,Auswirkungsanalyse fir ei-
nen neuen Nahversorgungsstandort Luckau, Libbener Stral3e ge-
manR § 11 Abs. 3 BauNVO" (Stand: 01/2022) erganzt. Parallel befin-
det sich die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die
Stadt Luckau im Verfahren, zu dem wir gesondert Stellung nehmen.

2.3

Fur die Planung sind folgende Ziele der Raumordnung mafR3geblich:
Z 3.6 Abs. 1 LEP HR: Luckau ist Mittelzentrum im Weiteren Metropo-
lenraum

Z 2.6 LEP HR: Bindung grofR¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen an
Zentrale Orte

Z 2.7 LEP HR: Schutz benachbarter Zentren (raumordnerisches Be-
eintrachtigungsverbot)

Die geplanten grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen mit insge-
samt maximal ca. 3.000 m? Verkaufsflache sollen auf mindestens 90
% der Verkaufsflache Nahversorgungsrelevante Sortimente anbieten.
Die Auswirkungen der geplanten Einzelhandelseinrichtungen auf die
verbrauchernahe Versorgung in benachbarten Gemeinden sind zu
prifen. In der 0.g. Auswirkungsanalyse wurden die Auswirkungen auf
die Gemeinden des Mittelbereiches Luckau (Gemeinde Heideblick
und Teilbereichen der Gemeinden Goll3en, Baruth/Mark,
Dahme/Mark, Schlieben, Sonnenwalde und Calau) untersucht. Da-
nach ist durch die geplante Verkaufsflache keine wesentliche Beein-
trachtigung der verbrauchernahen Versorgung und somit kein Wider-
spruch zu Z 2.7 LEP HR zu erwarten. Die geringfuigige Uberschrei-
tung der Kaufkraftbindungsquote im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel ist im B-Plan-Verfahren in die Abwégung einzustel-
len, kann aber im Hinblick auf eine vielfaltige Handelsstruktur akzep-
tiert werden.

Z 2.13 LEP HR: Einordnung groRflachiger Einzelhandelseinrichtun-
gen innerhalb Zentraler Orte

Der geplante Standort befindet sich innerhalb des geplanten Zentra-
len Versorgungsbereiches Libbener Stral3e (vgl. Teilfortschreibung

Die fur die Planung relevanten Ziele, die Luckau betreffen, werden in die
Begrindung aufgenommen.

Da es sich um einen zentralen Versorgungsbereich handelt, ist die er-
hohte Kaufkraftbindungsquote im Sortimentsbereich Nahversorgung
(mehr als 35%) unschadlich. Hier ist bewusste die Biindelung der Kauf-
kraft verortet. Durch die Auswirkungsanalyse wird belegt, dass ein hinrei-
chendes rechnerisches Kaufkraftpotenzial fiir zwei Lebensmittelvollsorti-
menter besteht und ein Abgang bestehender Markte unwahrscheinlich
ist. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Entwicklungsmaoglich-
keiten des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt und die integrierte
Nahversorgung sind nicht zu erwarten. Mit dem Vorhaben ist Luckau be-
strebt, am Standort Libbener Stral3e im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Stadtentwicklung ein untergeordnetes Nahversorgungszent-
rum in Ergdnzung zum ZVB Innenstadt zu realisieren.
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des Einzelhandelskonzeptes). GemaR Ziel Z 2.13 Abs. 2 Satz 2 LEP
HR waren groRRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrele-
vantem Sortiment fir die Nahversorgung auch auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche zulassig.

Z5.2 Abs. 1 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen:

Die neue Siedlungsflache schlie3t an das Siedlungsgebiet Luckau
an.

2.4

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

e Regionalplan Lausitz-Spreewald, sachlicher Teilplan ,,Gewin-
nung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe vom
17.11.1997 mit Bekanntmachung vom 26.08.1998 (Abl. /
Amtlicher Anzeiger, S. 889)

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Abl. Nr. 50 vom 22.12.2021, S. 1086

Die Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht wurden zur Kennt- | K
nis genommen.

2.5

Bindungswirkung

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der

Bauleitplanung zu beachten.

Die fur die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erforder-

nisse der Raumordnung sind aus den o. g.

Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und
im Rahmen der Abwagung angemessen

zu berticksichtigen.

Die Ziele der Raumordnung werden bei der Planung beachtet. Die Ziele, |K
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung werden aus
den genannten Rechtsgrundlagen ermittelt.

2.6

Hinweise

* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurtei-
lung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich geéndert wurden.
Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Planver- | H
fahren beachtet.

Die GL wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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» Wir bitten, Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag zur Ziel-
mitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitplanen, Mitteilungen ber das
Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und dafur ausschlief3lich
unser Referatspostfach zu nutzen: ...

* Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten
siehe folgenden Link: ...

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald — Regionale Planungsstelle

Stellungnahme vom 10.03.2022

3.1

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem ,Gesetz zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung
(RegBKPIG) vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19)“ Trager der Regio-
nalplanung.

Fir die Stellungnahme gelten die folgenden Grundlagen:

e Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung ober-
flachennaher Rohstoffe®, vertffentlicht am 26. August 1998 im
Amtlichen Anzeiger flr Brandenburg Nr. 33

e Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom
20.11.2014

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®
bekanntgemacht am

22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50
Keine Einwande.

Einleitung. Die Grundlagen werden bei der Planung beachtet. Keine Ein- | K
wande.

Landesamt fir Bauen und Verkehr (mit Gemeinsamer oberer Luftfahrtbeh6rde Berlin- Brandenburg)

Stellungnahme vom 08.02.2022

4.1

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustéandigkeit
des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbe-
horde des Landes Brandenburg gemaR “Zustandigkeitsregelung hin-
sichtlich der Beteiligung der Verkehrsbhehérden und der Stralenbau-

Einleitung. Keine Abwagung erforderlich. K
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verwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planungsverfahren® (Er-
lass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.
Juni 2015, veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom
15. Juli 2015, S. 575) geprdft.

4.2 | Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes, mit dem Keine Einwande. Keine Abwagung erforderlich.
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
qualifizierten Grund- und Nahversorgungsstandortes geschaffen wer-
den sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung keine
Einwande.

4.3 |Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehorenden Ver- Die Belange der Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen- kehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden
schifffahrt, ziviler Luftverkehr und tbriger OPNV werden durch die durch die vorliegende Planung nicht beriihrt. Keine Abwégung erforder-
Aufstellung des B-Plans nicht berihrt. lich.

4.4 |Informationen Gber Planungen oder sonstige Mal3nahmen der v. g. Es liegen derzeit keine Informationen zu Planungen des Verkehrsbe-
Verkehrsbereiche, die das Planungsgebiet betreffen konnten, liegen | | reichs tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, Ziviler Luftverkehr,
mir nicht vor. Landeswasserstraen und Héafen vor.

4.5 |Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru- Keine Anforderungen zum Umfang der Umweltpriifung. Keine Abwéagung
fung werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforde- erforderlich.
rungen erhoben.

4.6 |Hinweis: Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich.

Die Prifung stralRenbaulicher und stralenplanerischer Belange liegt
in der Zustandigkeit des jeweiligen Straldenbaulasttragers.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund an-
derer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Ge-
nehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

5 Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum
Abt. Denkmalpflege, Dez. Praktische Denkmalpflege
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

6 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Abt. Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum, Dez. Bodendenkmalpflege
Stellungnahme vom 21.01.2022

6.1 | Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologi- Einleitung. Keine Abwagung erforderlich.
sche Landesmuseum, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, nimmt
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als Trager offentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hin-
weis auf das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgD-
SchG) — vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) als zustandige Denkmal-
fachbehdrde zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

6.2 | Den vorliegenden Entwurf der 0.g. Planung habe ich gepruft. Nach Keine Bodendenkmaler betroffen. Keine Einwéande. Keine Abwégung er- | K
gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betroffen. forderlich.
Seitens der Denkmalfachbehérde, Abt. Archaologische Denkmal-
pflege, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Pla-
nungsabsichten der Stadt Luckau.

6.3 |Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Mal3gabe des Der Hinweis wird zur Kenntnis und an den Vorhabentrager weitergege- | H
BbgDSchG zu beachten. ben.

6.4 |Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenk- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abt. Denkmalpflege, Dez. | K
malpflege berihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. | | Praktische Denkmalpflege (T6B 5) wurde ebenfalls beteiligt, hat jedoch
eine weitere Stellungnahme. keine Stellungnahme abgegeben.

7 Landesamt fur Umwelt
Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Stellungnahme vom 07.02.2022

7.1 | Die zum o. g. Betreff bergebenen Unterlagen wurden von den Fach- | | Einleitung. Keine Abwagung erforderlich. K
abteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prufung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustan-
digkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemarn BbgWG § 126, Abs. 3,
Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung werden
fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Um-
setzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissi-
onsschutz und Wasserwirtschaft Ubergeben.

7.2 | Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich. | K
horde des Landkreises LDS.
7.3 |Landesamt flir Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 1 | | Es bestehen fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise zur | K
und 2 — Immissionsschutz Planung. Sie werden in den folgenden Zeilen, gegliedert und inkl. Be-
4. Weitergehende Hinweise griindung und ggf. Rechtsgrundlagen, aufgefiihrt.

Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwagung erforderlich.
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X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan 22 ,Nahversorgungs-
standort Lubbener StralRe” der Stadt Luckau. Der B-Plan wird im Re-
gelverfahren mit Umweltprufung aufgestellt. Ziel der vorgelegten
Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsgeschéfte- teilweise ober-
halb der Schwelle der Grof3flachigkeit (> 1200gm). Einzelhandelsge-
schéafte werden als nicht genehmigungsbedirftige Anlagen gefiihrt.
Es soll ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Das Plangebiet wird tber die Libbener Stral3e erschlossen. Westlich
und sudlich schlief3t sich schutzwiirdige Nutzung an. Der Flachennut-
zungsplan (FNP) stellt in diesem Bereich Wohn- und Mischbauflache
dar. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird der FNP im Parallel-
verfahren angepasst. Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbe-
sondere nach den Grundséatzen des § 50 BimSchG i.V.m.

8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepruft. Dem-
nach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeord-
net werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (88 1 und 3 Bim-
SchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

7.4

2. Stellungnahme

Die Entwicklung und der Betrieb einer gro3flachigen Einzelhandels-
einrichtung sind im Nachbarschaftsbereich zu schutzwirdigen Nut-
zungen (u.a. B-Plan 22-001) hinsichtlich der verursachten Immissio-
nen nicht unproblematisch. Konflikte i.S.d. § 50 BimSchG i.V.m. 8§ 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauGB werden im Wesentlichen durch Schallimmissi-
onen aus dem Anlieferbereich (LKW-Anlieferung/ Warenumschlag/
Rangiervorgéange) sowie durch die luftungstechnischen Anlagen der

Im weiteren Verfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung durch | K
das Biro Genest erstellt. Die Untersuchung belegt, dass durch das Vor-
haben im Umfeld entlang der Libbener StralRe mit einer Zunahme von
ca. 1 dB tags und maximal 0,3 dB nachts zu rechnen ist. Die Immissions-
richtwerte der TA Larm im Umfeld kénnen eingehalten werden.

Durch Uber eine Festsetzung gesicherte bauliche Malinahmen kénnen
Schallemissionen u.a. im Anlieferungsbereich abgeschirmt werden (vgl.
Genest, Schalltechnische Untersuchung, Juli 2022).
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Einzelhandelseinrichtung — insbesondere wahrend der Ruhe- bzw.
Nachtzeit, aber auch durch die Kundenstellplatzanlagen und Ein-
kaufswagen(sammelboxen), hervorgerufen.

einen hinreichenden Schutz der angrenzenden/geplanten Wohnnut-
zungen andererseits zu gewahrleisten, sollten die durch den Betrieb
der grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung zu erwartenden Schal-
limmissionen (unter Berlicksichtigung der Vorbelastung) prognosti-
ziert und bewertet werden. In der Begriindung wird die Erstellung ei-
nes Schall- und Verkehrsgutachtens in Aussicht gestellt. Auf Grund-
lage des Gutachtens sind notwendige und zweckmé&Rige Maf3nah-
men zur Vermeidung und Minderung der Immissionen zu erarbeiten
und festzusetzen. Bei der Erstellung der Gutachten ist ein geeigneter
Prognosehorizont (>10 Jahre) zu beriicksichtigen.

Gutachter weitergegeben und bei der Erstellung der Gutachten bertck-
sichtigt.

7.5 |Erfahrungsgeman wird bei Emittenten, deren Betriebe gro3erer GU- Der Hinweis wurde gepriift. Eine raumliche Trennung mit einem Mindest- | K,
termengen umschlagen, zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwir- abstand von 300m zu schutzwiirdigen Nutzungen ist in dem vorliegenden
kungen ein Mindestabstand von 300m? zur schutzwirdigen Nutzung Fall nicht moglich.
herangezogen. Dieser Abstand kann fiir die vorliegende Planung Das Larmgutachten belegt, dass durch organisatorische (keine Nachtan-
nicht geyvahrle|§tet werden. . . ) lieferungen) und bauliche La&rmschutzmalnahmen (Einhausung der An-
Durch eine gezielte Planung und Konzeption der Betriebsablaufe, der | | jigferungsrampe) die Immissionswerte in der Umgebung eingehalten wer- H
Erschlieiung, der Anlieferbereiche und Stellplatze sowie der techni- den kénnen. Demnach sind weitergehende bauliche Vorkehrungen nicht
schen Anlagen ist sicherzustellen, dass die bestehende und geplante zwingend erforderlich.
schutzwirdigen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes nicht
unzumutbar beeintréachtigt und die Betriebsablaufe des Einzelhandels
gesichert werden.

7.6 | Es wird darauf hingewiesen, dass die Entwurfsplanung (S.1, Abbil- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Schallgutachter belegt, |[H
dung 1) aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes nicht opti- | | dass durch bauliche und organisatorische LarmschutzmaRnahmen die
mal ist. Der Sachverhalt wird damit begrundet, dass beispielsweise Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden kénnen.
die Zu-/Anlieferbereiche und die Parkplatze (teilweise) zur stdlich ge- | | giehe auch Lfd. 7.5
legenen Wohnnutzung orientiert sind. Larmrobuste, geschlossene
stédtebauliche Strukturen sind zu bevorzugen.

7.7 | Um eine optimale Nutzung des geplanten Vorhabens einerseits und Die Hinweise zum Schall und Verkehr werden an die entsprechenden H

! Der benannte Wert ergibt sich aus der Ifd. Nr. 159 des Abstandserlasses NRW (2007) firr iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete.
(Nach aktueller Praxis in Brandenburg orientieren sich die Abstédnde von Anlagen zu schutzwirdigen Nutzungen an dem Abstandserlass NRW (2007).
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7.8 |3 Fazit o ) _ ) Der Hinweis, dass dem mafgeblichen Gebot der Konfliktbewaltigung bis- | H
Mit der zukinftigen Umsetzung des B-Planes 22 riickt ein (grof3fla- lang nicht entsprochen werden kann, wird zur Kenntnis genommen. Im
chiger) Einzelhandel naher an eine schutzwurdige Wohnnutzung weiteren Verlauf des Verfahrens wurde ein Schallgutachten erstellt, das

heran. In diesem Zusammenhang sind Immissionskonflikte zu erwar- | | pelegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.
ten. Dem mafRgeblichen Gebot der Konfliktbewéltigung, welches fir

die Belange des Immissionsschutzes durch den Trennungsgrundsatz
(8 50 BimSchG) konkretisiert wird, kann bislang nicht entsprochen
werden.

7.9 | Es wird die Erstellung von Gutachten in Aussicht gestellt, um notwen- | | Dem Hinweis wird gefolgt. Es wurden Gutachten zu den Themen Schall | H
dige und zweckmaRige MalRnahmen zur Minderung von Immissionen | | und Verkehr eingeholt.
zu erarbeiten und festzusetzen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden eingehalten, wenn die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm nicht tiberschritten werden.

7.10 |Bislang bestehen Bedenken gegen die vorgelegte Planung. Ein ab- Ein abschlieBendes Votum des LfU kann erst nach Sichtung der zuer-  |[H
schlieBendes Votum des LfU ist erst auf Grundlage der erstellten stellenden Gutachten erfolgen.
Gutachten moglich.

7.11 | Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Ande- Das LfU wird tiber das Abwagungsergebnis informiert. H

rung der Beurteilungsgrundlagen ihre Gltigkeit. Das Ergebnis der
Abwéagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB mitzuteilen.

7.12 |Landesamt fur Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 1 | | Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung. Keine Abwagung er- |K
und 2 — Wasserwirtschaft forderlich.
X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
8 Landesburo anerkannter Naturschutzverbdnde GbR

Stellungnahme vom 21.02.2022

8.1 |Die Verbande bedanken sich fiir die frihzeitige Beteiligung an o.g. Einleitung und Sachverhaltsdarstellung. Die Aussagen zu den Marktbe- | K
Planvorhaben und auf3ern sich wie folgt: treibern, die an dem Standort an der Lilbbener StralRe etabliert werden
Geplant ist die Errichtung eines Nahverkehrsstandortes auf einem sollen, werden im Zuge der Planung konkretisiert.

derzeit landwirtschaftlich genutzten Grundstiick mit einer Gr63e von
ca.1,7 ha (FI. 12, div. Fist.). Fur die Verkaufsflache sind 3.300m? vor-
gesehen. Luckau ist gemaR LEP HR 2019 Mittelzentrum und hat so-
mit Uberortliche Versorgungsfunktion. Der derzeitige ALDI-Markt in
der Berliner Straf3e will an den neuen Standort ,umziehen®, so dai3
dort zumindest voriibergehend Leerstand zu beflrchten ist. Fir den
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Zoo-Fachmarkt ist noch kein Betreiber benannt. Lediglich die Ansied-
lung REWE ist als zusatzliche Verkaufsmdglichkeit/-flache gesichert.

8.2 |Die Verbande melden vorsorglich Bedenken gegentber der Ansied- Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg sieht vor, die weitere | H
lung auf landwirtschaftlicher Nutzflache an Die Notwendigkeit dieses | | Sjedlungsentwicklung auf die zentralen Orten auszurichten (Mittel- und
EKZ in diesem Umfang wird allgemein bezweifelt. Oberzentren). Demnach ist Luckau als Mittelzentrum Entwicklungspoten-
Alternativstandorte zur SchlieSung der ,Versorgungslucke® werden zial fur Siedlungsflachen. Das INSEK 2030 der Stadt Luckau sah bereits
nicht in Betracht gezogen. eine Siedlungsflachenerweiterung an der Liibbener StraRRe vor. Auch das

Einzelhandel- und Zentrenkonzept Luckau zeigt, dass es in Luckau Ost
ein Defizit an Nahversorgung gibt. Alternativstandorte werden auf Anre-
gung des TO6B in Luckau-Ost untersucht. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, dass sich aufgrund der geringen Grol3e die vorhandenen Freifla-
chen nicht fur die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes eignen
(vgl. Begruindung Planungsalternativenprufung).

8.3 Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der landwirtschaftlichen Die MaRnahme betrifft Gberwiegend Intensivacker (1,47 ha). Mégliche H, U
Nutzflache, welche hauptsachlich aus Acker, einer kleinen Koppel mit | | wertgebende Strukturen auf dem Acker wie z.B. Randstreifen oder Vor-
Baumgruppen, sowie Busch- u. Strauchwerk besteht, vordergrindig. | | gewende wurden nicht festgestellt. Der Verlust von Griinflachen im
Die Entwicklung der letzten Jahre geht immer mehr in die Richtung, Stadtgebiet ergibt sich im Wesentlichen aus den betroffenen Strauchern
daR offentliches Grun beseitigt wird. Die Bebauung weniger unbe- und Baumen. Diese werden auf der Flache ersetzt. Die Betroffenheit von
bauter Flachen mitten im Stadtgebiet ist daher kritisch zu sehen. Tieren wird im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz untersucht. Ge-
Oftmals sind hier letzte Refugien betroffen, die einer Vielzahl von Tie- eignete Kompensationsmarsnahmen werden Vorgesehen_
ren und Pflanzen noch Lebensraum bieten und wertvolle Vernet-
zungsstrukturen (Trittsteinbiotope) darstellen. Erwahnenswert sind
hierbei u.a. auch geschitzte GroR3vogelarten (Milan, Falken) sowie
Kleinsauger und Weinbergschnecke.

8.4 | Die bisher vorliegenden griinordnerischen Festsetzungen gentigen Eine schutzgutbezogene Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung sowie ein Ar- | U, H
keinesfalls, um einen ausreichenden Ausgleich/Ersatz zu bilanzieren. tenschutzfachbeitrag werden im Zuge des Umweltberichtes erarbeitet
Die Verbande fordern entsprechend der Eingriffsregelung eine und bei dem férmlichen Beteiligungsverfahren zu dieser Planung mit vor-
schutzgutsbezogene Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen, ei- | | gelegt.
nen Artenschutzfachbeitrag vorzulegen und nachvollziehbar den Be-
darf .eines zusatzlichen Versorgungsstandortes zu begriinden.

Auch Alternativflachen sind zu prifen.

8.5 |BeiVorlage der v.g. nachzureichenden Unterlagen sind die Verbande | | Die Naturschutzverbande werden tiber das Landesbiiro anerkannter Na- | H
gerne bereit abschlie3end Stellung zu nehmen. turschutzverbande am weiteren Verfahren beteiligt.
Die Verbande bitten um weitere Beteiligung am laufenden Verfahren.
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9 Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
Stellungnahme vom 01.02.2022

9.1 |Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur bergbauliche und ge- Einleitung. Keine Abwagung erforderlich. K
ologische Belange auf3ert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Un-

terlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung wie folgt:

9.2 |B Stellungnahme _ Keine Belange durch die vorliegende Planung betroffen. Keine Einwen- | K
Keine Betroffenheit durch die Planung. dungen und keine eigenen Planungen, die die vorliegende Planung be-
ruhren. Keine Abwégung erforderlich.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A.
der Fachbehoérde in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kdnnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

9.3 |3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin- Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen, in die Begriin- |B, H
Welsle aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan: dung aufgenommen und an den Vorhabentréger weitergegeben.
Geologie:

Auskinfte zur Geologie kénnen Uber den Webservice des LBGR ab-
gefragt werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplan-
ten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende
Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur
staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher
Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeoiDG)).

10 |Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, Zentrale und Betrieb Lausitz

Stellungnahme vom 31.01.2022

10.1 | Hinsichtlich des o.g. Vorhabens erhalten Sie nachfolgende Stellung- Keine Belange durch die vorliegende Planung betroffen. K
nahme von der LMBVY mbH (LMBV):
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Berg- und eigentumsrechtliche Belange der LMBYV sind nicht betrof-
fen.

10.2

Es sind keine Medien und Anlagen (elektronisch, Trink- und Abwas-
ser) in Rechtstragerschaft der LMBV vorhanden. Neuerrichtungen
sind nicht geplant. Informationen zu Anlagen 6ffentlich-rechtlicher
Versorgungsunternehmen sind gesondert abzufordern.

Keine Betroffenheit von Medien und Anlagen. Informationen bzgl. Anla-
gen offentlich-rechtlicher Versorgungsunternehmen wurden gesondert
eingeholt.

10.3

Die Flache des Bebauungsplanes ist nicht von betriebsbedingten Ta-
tigkeiten der LMBV beeinflusst und liegt au3erhalb der aktuellen
Grundwasserbeeinflussung. Damit ist eine Bewertung von anzeige-
und genehmigungspflichtigen Bauvorhaben nach §8 110 bis 113
BbergG nicht erforderlich.

Keine Beeintrachtigungen des Vorhabens. Keine Abwéagung erforderlich.

10.4

Der derzeitige Grundwasserstand im Haupthangendgrundwasserlei-
ter liegt bei +59,0 m NNHN bis +59,5 m NHN (Stand 2022). Meteoro-
logisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen,
sind zu berucksichtigen. Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen, be-
zogen auf den Haupthangendgrundwasserleiter, Grundwasserflurab-
stande zwischen 2 und 3 m an.

Die Hinweise werden dankend zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung sowie den Umweltbericht ergénzt.

B,U

10.5

Unter Beachtung der mitgeteilten Hinweise bestehen seitens der
LMBYV keine Einwande zum o.g. Bebauungsplan Nr.22 ,Nahversor-
gungsstandort Libbener StraRe* nebst 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Luckau, Vorentwurf Januar 2022.

Keine Belange durch die vorliegende Planung betroffen.

11

1. Polizeipréasidium Land Brandenburg
Polizeidirektion Sud, (Stab 1.3, Verkehrsangelegenheiten)

Keine Stellungnahme eingegangen.

12

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3

Stellungnahme vom 02.02.2022

121

Anbei Ubersende ich elektronisch die Stellungnahme der Bundes-
wehr zu o0.g. Betreff. Gleichzeitig bitte ich um Anpassung ihrer T6B-
Liste und um Streichung des Luftfahrtamtes der Bundeswehr als
TOB. Sofern eine Beteiligung notwendig werden sollte erfolgt dies
von hier. Meine Dienststelle nimmt alleinig fiir die Bundeswehr die
Aufgabe als Trager offentlicher Belange war. Vielen Dank!

Das Luftfahrtamt der Bundeswehr wird nicht weiter direkt, sondern tber
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (T6B 12) am weiteren Verfahren fir die formliche Beteili-
gung nach 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Liste der T6B wird entspre-
chend angepasst.
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12.2 |Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene | | Die Belange der Bundeswehr werden zwar beriihrt, jedoch nicht beein- | K
Planung werden Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht be- trachtigt. Keine Einwande.

eintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechts-
lage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager o6f-
fentlicher Belange keine Einwénde.

13 |Landesamt fur Verbraucherschutz, Landwirtschaft und Flurneuordnung,
- Landentwicklung und Flurneuordnung —

Stellungnahme vom 02.02.2022

13.1 | Mit dem Schreiben vom 17.01.2022 haben Sie das o0.a. Vorhaben an- | | Einleitung. K
gezeigt, zu welchem hiermit zustandigkeitshalber die Stellungnahme
ergeht. Als Trager offentlicher Belange im Bereich Agrarstruktur be-
sitzt das Landesamt fir Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und
Flurneuordnung (LELF) Dienstsitz Luckau eine besondere Verant-
wortung fur die Verbesserung der Arbeits- und Produktionsbedingun-
gen in der Landwirtschaft und fur die Landentwicklung. In dieser
Funktion und als zustandige Flurbereinigungsbehdrde wird zur ge-
planten MaRnahme Stellung genommen.

13.2 |Aus bodenordnerischer Sicht ergeht keine Stellungnahme, ein Flur- Der Hinweis, dass kein Flurbereinigungsverfahren von der vorliegenden | K
bereinigungsverfahren ist von den vorgelegten Planungen nicht be- Planung betroffen ist, wird zur Kenntnis genommen.
troffen.

14 |Industrie- und Handelskammer Cottbus
Stellungnahme vom 21.02.2022

14.1 | Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren und damit die Mog- | | Der Hinweis, dass noch keine Einschatzung erfolgen kann, wird zu H
lichkeit, die Interessen unserer Mitgliedsunternehmen zu vertreten. Kenntnis genommen. Die IHK Cottbus wird auch am weiteren Verfahren
Zum derzeitigen Stand der Unterlagen kénnen wir noch keine ab- zur formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

schliefende Einschétzung vornehmen.

Wir bitten Sie daher uns weiterhin am Planungsverfahren zu beteili-
gen.

15 |Landesbetrieb StralRenwesen, Dienststelle Cottbus

Stellungnahme vom 21.02.2022

15.1 | Nach Prufung der zur Verflgung gestellten Unterlagen zu o. g. Be- Einleitung und Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich. K
bauungsplan (B-Plan und 4. Anderung des Flachennutzungsplans
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nimmt der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg (LS), Dienst-
statte Winsdorf wie folgt Stellung:

Bei dem B-Plan handelt es sich um einen Nahversorgungsstandort
auf einer rund 1,7 ha groRen Fléche. Es ist die Ansiedlung mehrerer
Einzelhandelsgeschéfte zur Nahversorgung geplant. Von ca. 130
Kundenstellplatzen wird ausgegangen. Die verkehrliche Erschlielung
soll ber die L 52 erfolgen. Die geplante Zufahrt liegt innerhalb der
Ortsdurchfahrt.

Im Plangebiet ist naherungsweise Gasleitungsbestand der Stadt- und
Uberlandwerke GmbH Luckau — Lilbbenau vorhanden. Die Hinweise
der DVGW — Arbeitsblatter (G 472, G 462 | + 1I, GW 125, GW 315) in
Bezug auf Mindestabstande und Schutz der Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten und Baumpflanzungen sind zwingend zu beachten!

gewiesen. Aus dem beigefiigten Plan ist jedoch nicht ersichtlich wo Lei-
tungen durch das Plangebiet verlaufen sollen. Es ist lediglich erkenntlich,
dass auf dem gegentuberliegenden Gehweg zur Libbener StraRe Gaslei-
tungen verlaufen.

15.2 |Im weiteren Verfahren istim Rahmen der geplanten gutachterliehen Durch ein Fachgutachter wurde ein Verkehrsgutachten erstellt (vgl. IfV, |K
Untersuchung zur ErschlieBung Giber die angrenzende Lubbener Untersuchung zur verkehrstechnischen ErschlieRung, 05.07.2022). Im
Stral3e (L 52) zu Gberprifen, ob eine Linksabbiegespur im Zuge der L | | Zuge der Leistungsfahigkeitsberechnung wird an der Einfahrt zum Plan-

52 notwendig wird. gebiet in allen Knotenpunktzufahrten, sowohl in der Frih- als auch in der
Spatspitzenstunde, die Qualitatsstufe A des Verkehrsablaufes erreicht.
Anderungen im Verkehrsablauf sind demnach nicht erforderlich.

15.3 | Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV soll Gber die Halte- Der Hinweis wurde berticksichtigt. Der Verkehrsgutachter halt ebenfalls | H
stellen Lubbener Stralle und Zaackower Weg gewahrleistet werden. | | die Errichtung eines FuBwegs nérdlich der Liibbener Strae, die einen
Derzeit ist das Plangebiet nicht tiber Gehwege erschlossen. Die An- | | Anschluss zur Bushaltestellte Libbener StraRe darstellt fur sinnvoll. Zu-
bindung des Plangebietes flr Fulganger ist zu berticksichtigen. dem soll eine Verkehrsinsel als FuRgangeriiberquerung errichtet werden.

Ebenso wird sudlich der Libbener Stral3e ein neuer FuRBweg errichtet.
15.4 | Der LS istim weiteren Planverfahren zu beteiligen. Der Landesbetrieb StraRenwesen wird am weiteren Verfahren beteiligt. | H
16 | Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau — Libbenau
Stellungnahme vom 31.01.2022

16.1 | Die vorhandenen Leitungsbestande wurden in den Ubergebenen La- Einleitung. K
geplan eingetragen bzw. als Bestandsunterlagen der Stadt- und
Uberlandwerke GmbH Luckau-Liibbenau dem Vorgang beigelegt.

Der oben genannten Baumalnahme stimmen wir unter Beachtung
folgender Punkte zu:
16.2 |Gas Im Plangebiet wird auf das Vorhandensein von Gasleitungsbestand hin- | B, H
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e bei seitlichen Leitungsnaherungen anderer Medien mindestens
0,4 m Abstand

e bei Kreuzungen anderer Medien mindestens 0,2 m Abstand

e Uberbauungen, Materiallagerungen und Baumpflanzungen tiber
Gasleitungen,

e Absperrarmaturen und StralRenkappen sind unzulassig

e Absperrarmaturen und Stra3enkappen sind gegebenenfalls an
die neue Gelandeoberkante anzupassen, eine Abstimmung mit
der SULL ist zwingend erforderlich

¢ Abstand Baumstammachse zur Aul3enhaut der Versorgungslei-
tung mind. 2,50 m, ansonsten sind geeignete SchutzmalRnahmen
mit uns abzustimmen

Die Lage der Gasleitung entnehmen Sie bitte den beigefiligten Be-

standsunterlagen Gas. Die Rohrdeckung betrégt im Regelfall 0,6 bis

1,0 m; Abweichungen der Maf3e sind mdglich! Die Lage der Gaslei-

tung ist im Baubereich durch Handschachtung festzustellen.

Ein Anschluss an die im 6ffentlichen Bereich vorhandene Erdgaslei-

tung ist nach Auftragserteilung mdéglich.

16.3

Strom

In unseren Bestandsunterlagen Strom sind elektrotechnische Anla-
gen (Elt-Anlagen) der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau —
LUbbenau eingetragen.

Die Abstande zu unseren Elt-Anlagen sind nach DIN VDE 0100, DIN
VDE 0101, DIN VDE 0105, DIN VDE 0211 und DIN EN 50423 einzu-
halten. Im Bereich unserer unterirdischen Elt-Anlagen ist Hand-
schachtung erforderlich. Die ungenaue Lage unterirdischer Elt-Anla-
gen in Kreuzungs- und Naherungsbereichen ist mittels Suchgeréat
bzw. Suchschachtung vor Ort mit dem Strombereich der SULL in
Lubbenau zu klaren.

MaRnahmen zum Schutz und zur Sicherheit unserer Elt-Anlagen sind
vor Baubeginn vor Ort mit unserem Betriebsteil in Lubbenau abzu-
stimmen. Das Freilegen und Einsanden unserer unterirdischen Elt-
Anlagen ist nur unter Aufsicht unserer Mitarbeiter des Stromberei-
ches zulassig.

Aus dem beigeflgten Plan ist nicht ersichtlich, dass Stromleitungen H
durch das Plangebiet verlaufen. Der Hinweis wird dennoch an den Vor-
habentrager weitergegeben, da er die Umsetzung der Planung betrifft.
Der Hinweis zum Schutz und zur Sicherung der Elt-Anlagen betrifft die
Umsetzung der Planung. Da keine Stromleitungen der Stadt- und Uber-
landwerke GmbH Luckau — Libbenau durch das Plangebiet verlaufen, ist
keine Abwagung erforderlich.
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16.4

Antrage fur die ErschlieBung mit Strom sind rechtzeitig zu stellen, so
dass bei Projektierung und Planung des Objektes geeignete Lei-
tungstrassen erarbeitet werden kénnen.

Fur vertragliche und technische Absprachen wenden Sie sich bitte an
Herrn ... unter der Telefonnummer ... oder per Email an ...

Der Hinweis, dass fur die ErschlieBung des Plangebiets mit Strom ein
Antrag einzureichen ist, wird an den Vorhabentrager weitergegeben, da
er die Umsetzung der Planung betrifft.

H

16.5

Bitte beachten Sie, dass sich im Baubereich Anlagen anderer Medi-
entrager befinden kdnnen.

Bitte Ubergeben Sie eine Ablichtung dieses Zustimmungsschreiben
dem Auftragnehmer. Dieser ist verpflichtet, unmittelbar vor Baube-
ginn eine Leitungsauskunft fur Erdarbeiten einzuholen:

- Bereich Strom bei unserem Mitarbeiter Herrn, Tel....
Bestandsunterlagen und Kopie dieser Stellungnahme sind dabei vor-
zulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben.

16.6

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen Gibermittelten Daten aus-
schlie3lich fir die Zwecke genutzt werden dirfen, fir die sie bean-
tragt wurden. Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeit von zwei Jahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.

17

KAEV Kommunaler Abfallentsorgungsverband ,,Niederlausitz*

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

18

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG SpreeGas GmbH

Stellungnahme vom 20.01.2022

18.1

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nach-
folgend NBB genannt) handelt im Rahmen der ihr bertragenen Netz-
betreiberverantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Bel-
zig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Ge-
sellschaft fur Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH,
der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadt-
werke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co. KG.

Einleitung. Keine Abwéagung erforderlich.
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18.2 | Im unmittelbaren Bereich lhrer geplanten BaumaRnahme liegen keine | | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen der NBB im Plan- K
Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen werden gemalf lhren Un- | | gebiet vorhanden sind oder durch das Vorhaben tangiert werden. Keine

terlagen nicht tangiert. Abwagung erforderlich.
18.3 | Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netz- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle ortstatigen Versorgungs- [V
betreiber kdnnen wir nicht treffen. Hierzu sind von lhnen gesonderte unternehmen wurden am frihzeitigen T6B-Verfahren beteiligt.

Auskuinfte einzuholen.
18.4 | Die Bestandsplane werden laufend aktualisiert. Bei aktuell neuverleg- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Vergrol3erung des Gel- K
ten Gasleitungen ist es moglich, dass diese noch nicht in den Be- tungsbereichs ist nicht zu erwarten.
standsplanen enthalten sind. Hierzu bitten wir Sie, sich mit dem Regi-
onalcenter Sud, E-Mail: ... abzustimmen. Sollte der Geltungsbereich
Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum den
dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang er-
neut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

19. |GDMcom

Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
Stellungnahme vom 20.01.2022

19.1 |Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDM- Keine der genannten Anlagenbetreiber ist von der vorliegenden Planung | K
com Auskunft zum angefragten Bereich fur die folgenden Anlagenbe- | | petroffen. Keine Abwagung erforderlich
treiber:

Anlagenbetreiber | Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Halle nicht betroffen Auskunft Allge-
Peissen GmbH mein

Ferngas Netzge- Schwaig b. | nicht betroffen Auskunft Allge-
sellschaft mbH Nirnberg mein
(Netzgebiet Thiirin-

gen-

Sachsen) t

ONTRAS Gas- Leipzig nicht betroffen Auskunft Allge-
transport GmbH 2 mein

VNG Gasspeicher | Leipzig nicht betroffen Auskunft Allge-
GmbH 2 mein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Be-
treiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen
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mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sach-
sen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Eigentiimerin von
Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter
Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum an
den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen
auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend
als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Ge-
schaftsbereich ,Speicher* zuzuordnenden Energie-anlagen auf die
VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz
Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin von Energieanlagen.

19.2

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskinfte einzuholen sind!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager H
weitergegeben, da er die Umsetzung der Planung betrifft.

19.3

Bitte priufen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage ent-
halt.

Der dargestellte Bereich ist korrekt. Keine Abwagung erforderlich. K

194

Anhang
Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zur-
zeit laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert

werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufih-
ren.

Kein Anlagenbestand vorhanden. Keine Einwande. Keine Abwagung er- |K
forderlich.
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19.5 | Sofernim Zuge des o.g. Vorhabens Baumafl3nahmen vorgesehen Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und wird an der Vorha- | H
sind, hat durch den Bauausflhrenden rechtzeitig — also mindestens 6 | | pentrager weitergegeben.
Wochen vor Baubeginn — eine erneute Anfrage zu erfolgen.

19.6 | Weitere Anlagenbetreiber Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kdnnen, fur die GDMcom fir die Auskunft nicht zusténdig
ist.

20 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Servicecenter Klein Gaglow
Stellungnahme vom 03.02.2022

20.1 |lhre Planunterlagen haben wir erhalten. Unmittelbar im Bereich lhrer Keine Anlagen im Plangebiet vorhanden. K
geplanten Baumalnahme sind keine Anlagen der envia Mitteldeut-
sche Energie AG, der envia THERM GmbH oder der envia TEL
GmbH vorhanden.

20.2 |Bitte beachten Sie, dass im angezeigten Baubereich auch Anlagen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt- und Uberland- \Y;
der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau — Lubbenau vorhanden | | werke GmbH Luckau — Lilbbenau sind mit Stellungnahme vom
sein konnen. 31.01.2022 (T6B 16) an der vorliegenden Planung friihzeitig beteiligt

worden. Es sind keine Leitungsbestande des T6B 16 im Plangebiet vor-
handen.

20.3 |Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass die H
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Mitteldeutsche Netzgesellschaft bei Uberschreitung der Planungsgren-
uberschreiten, so ist es notwendig, uns am weiteren Verfahren er- zen durch den Arbeitsraum erneut zu beteiligen ist, betrifft die Umset-
neut zu beteiligen. Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser zung der Planung und wird an den Vorhabentrager weitergegeben
Stellungnahme senden Sie bitte grundsatzlich an folgende Anschrift:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, ... in .... Dieses Schrei-
ben hat eine Gultigkeitsdauer von 2 Jahren.

21 | 50Hertz Transmission GmbH, Netzbetrieb
Stellungnahme vom 24.01.2022

21.1 |lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. Es sind keine Anlagen der 50Hertz im Plangebiet vorhanden und auch K
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plan- keine Anlagen geplant. Keine Abwégung erforderlich.
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und —kabel, Um-
spannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungs-
leitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
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21.2 |Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf3ern wir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich. | K
uns als Leitungsbetreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich
und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

22 | Trink- und Abwasserzweckverband Luckau

Stellungnahme vom 21.02.2022

22.1 |Zudem mit Schreiben vom 17.01.2022 eingereichten Bebauungsplan | | Einleitung. K
Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Libbener Straf3e“ und der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau mdchten wir fol-
gende Stellungnahme abgeben:

22.2 | Wieim beiliegenden Auszug aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, | | purch das Plangebiet verlaufen noch keine Trinkwasserver- und B, H
verlaufen im Bereich Wohngebiet Rietweg Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsleitungen. Ein Anschluss an den vorhande-
Schmutzwasserentsorgungsleitungen. nen Leitungsbestand ist erforderlich. Der Hinweis betrifft die Umsetzung
Far den Bereich des Bebauungsplanes ist fur die Ver- und Entsor- der Planung und wird an den Vorhabentrager weitergegeben und in die
gung die Verlegung von ErschlieBungsleitungen zur Anbindung an Begriindung aufgenommen.

den vorhandenen Leitungsbestand erforderlich.

22.3 |Furdie Planung von Ver- und Entsorgungsanlagen sind die aktuellen | | Die Hinweise beziiglich der Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnet- | H
Technischen Regeln fur die Planung und Bauausfiihrung von Was- zen, Anlagen zur Abwasserableitung und vertraglichen Regelungen be-

serversorgungsnetzen und Anlagen zur Abwasserableitung der Auf- treffen die Umsetzung der Planung und werden an den Vorhabentrager
gabentrager im Betriebsfiihrungsgebiet der DNWAB mbH zu beriick- weitergegeben.

sichtigen. Zur Realisierung der ErschlieBungsleitungen ist mit dem
TAZV Luckau ein ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren.

22.4 |Zum Entwurf des o. g. B-Planes sowie der 4. Anderung des Flachen- | | Keine Einwande gegen die vorliegende Planung. Keine Abwagung erfor- | K
nutzungsplanes bestehen von Seiten des TAZV Luckau keine Ein- derlich.
wénde.

23 Bundesnetzagentur
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
24 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Stellungnahme vom: 31.03.2022

24.1 |Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — Einleitung. Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien | B
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 der Telekom. Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
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volimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

24.2

Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benut-
zen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Unterlagen werden nicht |H
weitergegeben.

24.3

Fir eine potenzielle Versorgung der kiinftigen Bebauung sind um-
fangreiche Baumafinahmen innerhalb und auch au3erhalb des Plan-
gebietes, mit allen notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.
Zur abschlieRenden Prifung einer ErschlieBung mit Telekommunika-
tionsinfrastruktur durch die Telekom benétigen wir noch folgende An-
gaben:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Andressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschaftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-An-
schlisse

Erst nach Angabe dieser Eckdaten kann eine Prifung vorgenommen
werden und im Ergebnis eine Aussage zur ErschlieRung des Gebie-
tes getroffen werden. Zum jetzigen Zeitpunkt ist die ErschlieBung des
Gebietes durch die Telekom nicht gesichert!

Beziglich einer potenziellen Versorgung weisen wir auf die Mitwir-
kungspflicht des Wegebaulasttragers/ ErschlielBungstragers geman
8146 (2) Telekommunikationsgesetz (TKG) hin. Im Rahmen von
ganz oder teilweise aus o6ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbeiten
fur die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich ge-
plante Dauer acht Wochen tberschreitet, ist sicherzustellen, dass ge-
eignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mit-

Der Hinweis, dass erst gepruft werden misste, ob eine potenzielle Ver- | H
sorgung der kiinftigen Bebauung mit Leitungen der Telekom erfolgen
musste und welche Dokumente daflr erforderlich sind betrifft die Umset-
zung der Planung. Der Hinweis wird daher an den Vorhabentrager wei-
tergeben.
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verlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindig-
keitsnetzes durch private Betreiber 6ffentlicher Telekommunikations-
netze zu erméglichen. Im Rahmen der ErschlieRung von Neubauge-
bieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Infrastruktu-
ren mitverlegt werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumafRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so
frih wie moglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

24.3

Wir bitten um Beachtung folgender Hinweise:

In allen StraRen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzun-
gen bitten wir um Beachtung und Einhaltung der in der DIN 18920
sowie dem Merkblatt ,Baume, unterirdischen Leitungen und Kanale*
festgelegten Mindestabstéande zu unseren vorhandenen Telekommu-
nikationslinien.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffent-
lichen Flachen sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B.
DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richt-
linie zum Schutz von Badumen usw.) ausreichend zu berucksichtigen.
Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien verhindert werden. Weiterhin fordern
wir: Bei Abstéanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren
Anlagen den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemaf
RSA-LP4.

Es werden Hinweise zur Beachtung bei der Bauausfiihrung gegeben.
Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergegeben.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Tele-
kom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Rung maglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Fla-
che entsprechend § 9 (1) ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungs-
trager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten
(Grundstickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag ein-
zufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der Telekommunikationslinien vermieden werden. Es ist deshalb er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behorden
kénnen die Planauskiinfte jederzeit und kostenlos lber die Internet-
anwendung ,Trassenauskunft Kabel* unter <https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de> beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss
eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnah-
meféllen manuell bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten
Bearbeitungszeiten kommen.

Fur diese Féalle bitten wir lhre Unterlagen schriftlich an...zu senden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu
beachten.

25 | Gewadsserunterhaltungsverband ,,Obere Dahme/Berste*
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
26 |Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Luckau

Keine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen.
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27 | Handwerkskammer Cottbus
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
28 | DB Services Immobilien GmbH
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
29 DB Netz AG
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
30 |Eisenbahn-Bundesamt
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
31 | Erzbischofliches Ordinariat
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
32 |Evangelische Kirche in Berlin-Brandenburg-schlesische
Oberlausitz, Konsistorium, Der Prasident
Keine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen.
33 |Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Liegenschaften und
Bauen, Niederlassung Cottbus
Stellungnahme vom 18.02.2022
33.1 | Vorbemerkung: Sachverhaltsdarstellung. Keine Abwégung erforderlich. K
Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jewei-
ligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
33.2 | A.Allgemeine Angaben: Keine Einwénde gegen die vorliegende Planung. Keine Abwagung erfor- | K
Stadt | Gemeinde | Amt: Luckau derlich.
[X] Bebauungsplan: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversor-
gungsstandort Lubbener Stral3e* der Stadt Luckau
Fristablauf fur die Stellungnahme am: 21.02.2022
[X] Keine Einwande
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34

Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH
(BVVG)

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

35

Brandenburgische Boden
Gesellschaft fir Grundstiicksverwaltung und —verwertung mbH

Stellungnahme vom 16.02.2022

35.1

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zu im Betreff | | Keine Flichen der Brandenburgischen Boden von der vorliegenden Pla- | K
genannten Vorhaben und fir die Gelegenheit zur Stellungnahme. nung betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.

Nach Prifung der Unterlagen kdnnen wir Ihnen mitteilen, dass keine
von der Brandenburgischen Boden GmbH im Auftrag des Landes
Brandenburg verwalteten Flachen (ehemalige WGT-Flachen und Fla-
chen aus dem Bodenreformvermdgen) von der Planung betroffen
sind. Demzufolge geben wir hiermit eine Fehimeldung ab.

35.2

Bitte verwenden Sie fUr zukiinftige Schreiben die folgende Post- Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen H
adresse (wir sind 2016 umgezogen ;-): Kontaktdaten der Brandenburgischen Boden mbH werden fiir zukiinftige
Beteiligungsverfahren angepasst.

36

Bundesanstalt fir vereinigungsbedingte Sonderaufgaben
(BVS)
Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

37

Bundesvermoégensamt

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

38

TLG Immobilien AG
Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH
Niederlassung Berlin — Brandenburg

Keine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen.

39

VATTENFALL EUROPE Transmission GmbH, T-AR
Regionalmanagement

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

40

Stadt Lubben (Spreewald)
Stellungnahme vom 18.02.2022
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40.1 |Im Ergebnis der Prufung der eingereichten Unterlagen zum Entwurf Keine Belange durch die vorliegende Planung beriihrt. Keine Abwagung | K
des Bebauungs-planes Nr. 22 ,Nahversorgungszentrum Libbener erforderlich.
StralRe” der Stadt Luckau, nehme ich fiir die Stadt Libben (Spree-
wald)/ Lubin (Btota) wie folgt Stellung: Es bestehen derzeit keine ei-
genen stadtebaulichen Planungen und MalRBhahmen, die von dem
Planungsvorhaben beriihrt sind.

41 | Stadt Lubbenau (Spreewald)

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

42 | Stadt Calau

Keine Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung eingegangen.

43 | Gemeinde Heideblick

Stellungnahme vom 21.01.2022

43.1 |Die planungsrechtlichen Belange der Gemeinde Heideblick werden Die Belange der Gemeinde Heideblick werden nicht beriihrt. Keine Ein- | K
durch den vorliegenden Vorentwurf in der Fassung vom Januar 2022 wande.
nicht bertihrt. Es werden keine Einwande erhoben und es gibt keine
Anmerkungen.

44 | Amt Unterspreewald

Keine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen.
45 |Amt Kleine Elster (Niederlausitz)

Keine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen.
46 |Amt Dahme/Mark

Stellungnahme vom 01.02.2022

46.1 |Die Belange des Amtes Dahme/Mark, mit der an die Stadt Luckau Die Belange des Amtes Dahme/Mark werden nicht beriihrt. Keine Abwa- | K
angrenzenden Gemeinde Dahmetal, werden durch die oben aufge- gung erforderlich.
fuhrten Bauleitplanungen nicht bertihrt, dem Planvorhaben wird zu-
gestimmt.

46.2 |In dLeSt?m Sinne wiinschen viel Erfolg bei der Durchfuhrung lhres Dankend zur Kenntnis genommen. Keine Abwagung erforderlich. K
Vorhabens.

47 | Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg
Keine Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangen.
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Der planaufstellenden Kommune sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behdrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht wurden und
dennoch fiir die Rechtmafigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Ort, den

Unterschrift
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Hinweise aus der Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Luckau im Rahmen der Offentlichkeitsbe-

teiligung

Bekanntmachung im Amtsblatt: 15.12.2021
Abgabe der Stellungnahmen bis zum: 11.02.2022

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

Lfd.
Nr.

Inhalt der Anregungen

Auswertungsvorschlag:

Ver-
merk

010

Birgerin 1
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 09.02.2022

o10.
1

Die Lubbener Stral3e ist ausgewiesen als Umleitung bei Unfal-
len auf der Autobahn.

Da wir es schon erlebt haben das der Verkehr bei einer Auto-
bahnsperrung ab Auf —und Abfahrt Calau bis Auf — und Abfahrt
Duben zu einem Rickstau bis Zinnitz kam und dieser Stau
auch die Ein- und Ausfahrt unseres Wohngebiets betraf.

Wie wollen Sie absichern, dass es nicht zu einer vollkomme-
nen unubersichtlichen Lage kommen wird, wenn ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen durch das neue Nahverkaufszentrum die
einzige befahrbare Zubringerstral3e zur Autobahn die Libbe-
ner Stral3e vollkommen dicht ist und die Anwohner des Wohn-
gebiets dadurch in Mitleidenschaft gezogen werden? Wird
dann eine andere Umleitungsstrecke ausgewiesen?

Ich freue mich auf eine Antwort.

Im Rahmen der Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen wurde ein Verkehrsplaner mit
der Erarbeitung einer verkehrstechnischen Untersuchung beauftragt (vgl. IfV, Unter-
suchung zur verkehrstechnischen Erschlieung, 05.07.2022). Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass es zwar zu einer Zunahme des Verkehrs kommt, jedoch an allen
untersuchten Knotenpunkten, sowohl in der Friih- als auch in der Spatspitzenstunde,
die Qualitatsstufe A des Verkehrsablaufes erreicht werden. Demnach kénnen die
Verkehrsteilnehmer alle Knotenpunkte ungehindert passieren und es ist mit nur sehr
geringen Wartezeiten zu rechnen.

010.

Aus den Unterlagen die zur Einsicht zum ,Nahversorgungs-
standort Libbener Stralle” bereitgestellt werden, ist nicht er-
sichtlich ob ein oder ein beidseitiger Fahrradweg oder Fu3géan-
gerweg mit erforderlichen Ubergangswegen geplant ist wo die-
ser eventuell verlaufen soll und wer die Kosten dafir tragen
soll. FuRgénger und Radwege waren meines Erachtens schon
sehr wichtig, denn der neue Nahversorgungsstandort soll ja fur

Der Hinweis ist korrekt. Im Zuge der Umsetzung der Planung soll um an den zukinf-
tigen Nahversorgungsstandort eine fu3laufige Anbindung zu gewahrleisten, nérdlich
der Lubbener Stral’e ein Ful3weg bis zur Einmiindung Rietweg entstehen. Dieser
knlpft im Norden an die Bushaltestelle und im Westen an den bestehenden Ful3weg
westlich der Einmindung Stof3dorfer Weg an. Zudem soll westlich der ful3laufigen
Zuwegung in das Nahversorgungszentrum eine Querungshilfe errichtet werden. Auf
der sidlichen Seite der Libbener Stral3e soll ebenfalls ein Fulweg angelegt werden,
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alle Ful3laufig und fir die Kunden sicher erreichbar sein. Sollte
ein derartiges Projekt bereits bestehen, warum wird dieses
dann nicht in die Planungsunterlagen integriert? Existiert Gber-
haupt schon ein Verkehrskonzept? Wann und in welchen Un-
terlagen kdnnen wir etwas dazu erfahren? Ich freue mich tber
eine Antwort.

der den Bewohnern stidlich des Plangebiets einen verkehrssicheren Zugang zum
Plangebiet erméglicht.

010.

In den vorliegenden Planen habe ich ebenfalls einen Schall-
schutz vermisst, bei Blrgersprechstunden im Rathaus habe
ich schon des Ofteren darauf hingewiesen und laut Aussagen
des Burgermeisters Herrn Lehmann sollte auch dort eine L6-
sung gefunden werden. Leider vermisse ich in den Ausfihrun-
gen irgendeinen Hinweis darauf. Wie weit werden Larmschutz-
mafinahmen fir die anliegenden Wohngebiete eingeplant und
wer tragt die Kosten hierfir?

lhre Lésung dazu interessiert mich sehr.

Im Zuge der Erarbeitung des B-Planentwurfs wurde ein Schallgutachten beauftragt,
dessen Aussagen und abgeleiteten Malinahmen in die Begrindung eingeflossen
sind (vgl. Genest, schalltechnische Untersuchung, Juli 2022).

Aufgrund der Aussagen des Gutachtens wird die Einhausung der Bereiche fir die
Warenanlieferung festgesetzt. Die Kosten dafir tréagt der Vorhabentrager. Weiterer
Festsetzungsbedarf ergibt sich nicht; die Betriebszeiten sind im Genehmigungsver-
fahren zu begrenzen. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Umfeld kénnen so-
mit eingehalten werden.

010.

Da ja Energieeinsparung ein grof3es Thema ist und das Nah-
versorgungszentrum reichlich beleuchtet sein wird, wie werden
Sie darauf einwirken, dass die Licht Emission die Anwohner
des Wohngebiets so wenig wie moglich belastet? Viele direk-
ten Anwohner der Lubbener und Lubbenauer Strale haben
ihre Terrassen zur Stral3e und gehen arbeiten, so dass Sie sich
ein friedliches und ruhiges Wochenende verdient haben. Die
Offnungszeiten der mir bekannten REWE Markte sind jedoch
von 7.00 bis 22.00 Uhr auch an Samstagen. Somit ist ein er-
holsames Wochenende mit Schall und Licht Belastigung be-
reits vorprogrammiert. Eine Malinahme wére eine Vereinba-
rung die Lichtflut durch ein abschalten nach 22.00 Uhr Laden-
schluss zu vereinbaren und eine Baumgruppe entlang der
Stral3e zu pflanzen.

Gibt es zur Lichtemission eine Lésung? Oder werden separat
noch Gesprache mit den Nutzern gefiihrt?

Wir freuen uns auf eine Nachricht.

Zusatzlich zum Schallgutachten wurde ebenfalls ein Fachplaner mit der Erstellung
einer lichttechnischen Untersuchung beauftragt, deren Aussagen ebenfalls in die
Begrundung einflieRen werden. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
durch gezielte planerische Minderungsmafl3nahmen, wie u.a. zeitliche Begrenzung
des Betriebs der Lichtanlage und Lage sowie Hohe der Beleuchtungskorper, der
Betrieb der Markte mit den zugehdérigen Werbe- und AuRenanlagen ohne schadliche
Umwelteinwirkungen im Hinblick auf Lichtimmissionen gewéhrleitet werden kann.
Bei diesen betriebsorganisatorischen und technischen MaRnahmen handelt es sich
um Aspekte, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kdénne. Daher erfolgt
hierzu eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentréger und der
Stadt Luckau.
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010. | Da wir mit deutlich mehr Verkehrsaufkommen durch das Ein- | Der Hinweis wird beriicksichtigt. Auch der Verkehrsgutachter erachtet es fiir sinnvoll, | B

5 kaufszentrum auf der Lilbbener StraBe rechnen miissen, | zur sicheren Uberquerung fiir FuRganger in das Plangebiet im Zufahrtbereich eine
wirde ich dazu pladieren eine Verkehrsinsel auf der Héhe des | Verkehrsinsel zu errichten. Die Aussagen werden in der Begriindung erganzt.
Larmschutzwalls einzurichten um auch hier den schnellen Ver-
kehr auszubremsen. In vielen Orten gibt es bereits diese Anla-
gen, (z.B. Schlabendorf, Kemlitz) dieses sollte doch auch in
Luckau maglich sein.

Ich freue mich auf eine Antwort.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle

l. Notwendige Anderungen oder Erganzungen der Planzeichnung (P) mit Legende

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 Der Zufahrtbereich wurde verschmélert. 05.12, 67.11

Il. Notwendige Anderungen oder Erganzungen der textlichen Festsetzungen oder Hinweise (T)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.6 ist eindeutig und bestimmt zu formulieren. 1.31
2 Die textliche Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass ein seitlicher Grenzabstand bei einer Geb&audelénge von bis zu 67,0 m | 1.33

einzuhalten ist.

3 Zwischen dem sudlich angrenzenden Wohngebiet und dem Baugebiet soll eine Pflanzbildungsflache festgesetzt werden. 05.4

Il Notwendige Anderungen oder Erganzungen der Begriindung (B) und/oder des Umweltberichts (U)

Lfd. Nr. | Sachpunkt Siehe Tab. Nr.
1 Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung sind alle Tierarten die zu erwartenden Emissionen aus Licht, Abgasen, Larm 05.2, 05.3
und Erschitterungen und Beeinflussung des gesamten Okosystems zu beriicksichtigen.
Es ist zu ermitteln, inwieweit sich ggf. auch in den Sommermonaten die Temperaturen durch die Bebauung im Umkreis verandern. 05.6
Es sollte iber Malznahmen nachgedacht werden, wie die zu erwartenden Starkregen aufgefangen werden kénnen. 05.5, 05.7
2 Aussagen inwiefern der Wasserhaushalt durch das Vorhaben beeintrachtigt wird, mit in den Umweltbericht aufnehmen. 06.6
F_orderung eines Gerausch- und Sichtschutzes zu den benachbarten Grundstiicken und Konkretisierung der Eingriff-/Ausgleichsbilan- | 06.7
zierung.
Einwande gegen die Wirkung auf Pflanzen und Tiere. Berticksichtigung nachteiliger Umweltauswirkungen im Umweltbericht. 06.11, 06.12,

06.18
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3 Das B-Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Waldstiick und an Gartengrundstiicke an. Diese werden als Lebensraume und Riickzugs- | 04.3
gebiete fir viele Tierarten genutzt und durch die Bebauung negativ beeinflusst.

4 Umweltbericht: Flora und Fauna soll Giber eine gesamte Vegetationsperiode beobachtet und detailliert dokumentiert werden. Die 07.22
Beobachtungsintervalle sind gemaf dem Vegetationsfortschritt, der Populationsentwicklung und unter Beachtung der Witterungsum-
stande in kurze Abstande zulegen.

Anpassung der Begriindung: Die Linie 471 ist ab 02.08.21 entfallen. Es handelt sich um eine ,Einrichtungshaltestelle®. 07.24
5 Umweltbericht: In den vorliegenden Unterlagen sind keine ausreichenden AusgleichsmalRhahmen erkennbar. 08.2
Die geplanten Malihahmen am Gartnereigraben und am Cahnsdorfer Fliel3 sind nicht néher erlautert.
Die Verbande fordern entsprechend der Eingriffsregelung eine schutzgutsbezogene Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung, ein Arten- 8.4
schutzfachbeitrag und die Darlegung des Bedarfs eines zusétzlichen Versorgungsstandortes.
6 Hinweise zu den Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Arteninventars fur den Artenschutzfachbeitrag. 1.3
Die Ergebnisse der Biotopkartierung sollen in die Artenschutzprifung mit einbezogen werden. 1.4
Es ist ein Monitoringkonzept im Rahmen der Umweltprifung zu erstellen. 15
Die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald ist bei der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu beriicksichtigen. 1.9
Es werden Hinweise zum bestehenden Horstmast flir Weil3storche gegeben. 1.10
7 Es besteht kein Altlastenverdacht im Plangebiet. 1.11
8 Durch den B-Plan ist der Umgebungsschutz des raumlichen Geltungsbereiches der Denkmalbereichssatzung der Stadt Luckau be- 1.12
troffen.
9 Die Denkmalschutzbehérde teilt mit, dass von der Wahrung der Hauptsichtachse in Bezug auf den Denkmalbereich ausgegangen 1.14
werden kann.
Es sind derzeit keine Bodendenkmalflachen oder entsprechende Verdachtsflachen im Plangebiet bekannt. 1.15
10 Im Rahmen einer Alternativenprifung sollen die innerdrtlichen Entwicklungsmaoglichkeiten gepruft werden. 1.19,1.20,1.21
Forderung einer Alternativenprifung. 8.2,8.4
11 Aus Sicherheitsgriinden sollte die Errichtung eines FuRweges sowie einer Uberquerungsmaglichkeit fiir diese errichtet werden. 1.26, 1.39,
05.12, 15.3,
010.5
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12 Alle fur das Aufstellungsverfahren und den Inhalt maf3geblichen Rechtsgrundlagen sind in ihrer aktuellen Fassung anzugeben. 1.37
Die Bushaltestelle ,Libbener Strale* wird nur noch stadteinwéarts bedient. 1.38
Hinweise zum Anschluss an das OPNV-Netz. 1.39
13 Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. 2.1
Die Erlauterung, warum das Vorhaben an die Ziele der Raumordnung angepasst ist, wird in die Begriindung aufgenommen. 23
Es wird auf die rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht hingewiesen. 2.5
14 B_ei Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen wird auf die bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hinge- 93
15 mﬁ\?vi?ée zur Lage des Grundwasserstands. 10.4
16 Im Plangebiet ist Gasleitungsbestand der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau — Lubbenau vorhanden. 16.2
Das Plangebiet kann durch Antragstellung an das Stromnetz angeschlossen werden. 16.3, 16.4
17 Bisher kein Anschluss an Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsleitungen des Trink- und Abwasserzweckverbands 229
18 :_mucglezliun.gebiet befinden sich keine Telekommunikationsleitungen der Telekom. 241
19 Aufnahme von Aussagen der lichttechnischen Untersuchung. 010.4
20 Aussagen zu Schadstoffemissionen sollen erfolgen. O4.2
21 Die maximal zuléssige Zahl der Stellplatze bedarf néherer Erlauterung im Hinblick auf den zulassigen Bedarf. 1.32
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V. Sonstiger Handlungsbedarf (H) auBer ,Information des Vorhabentrigers“. Diese erfolgt durch Ubersendung der Abwi-
gungstabelle.

Lfd.Nr. Sachpunkt Siehe Tab. Nr.

1 Klarung der verkehrstechnischen Situation im und um das Plangebiet gefordert. Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens. Ql.l, (?2.1,
(ErschlieRung des Plangebiets, verkehrstechnische Anbindung des Standortes an L52, Anbindung mit dem Rad und zu FuR, 03.1, 05.12,
Schleppkurvennachweis, Prognose der zu erwartenden Verkehrsbelastung) 06.20, 15.3

2 Durch die Verlagerung des ALDI-Marktes kommt es zum erhohten Verkehrsaufkommen. Klarung Verkehrsgutachten 06.16
Einwande gegen die Verlagerung des ALDI-Marktes. 01.2, 05.13,

06.14. 06.17

Die Weiter-/Nachnutzung des jetzigen ALDI-Standortes wird in Frage gestellt. 05.13, 06.19

5 Zur Reduzierung der Emissionen sind die Anlieferzonen méglichst weit weg von den Wohngrundstiicken der Libbenauer Stral3e zu 04.1,04.2,0
planen. Die Anlieferzeiten sollten auRerhalb der schiitzenswerten Zeiten (nur am Tage) erfolgen. 5.4, 06.4. 06.10

Beschrankung der Belieferungszeitraume. Abschaltung der Kuhllaster wéahrend der Be- und Entladung.
Prifung: Verlagerung der Rampen

6 Zur Erfassung aller fir das Plangebiet relevanten Immissionen wird die Erstellung eines Larmgutachtens beauftragt. 04.1,04.2,0
5.4, 06.4, 06.8.
06.9
Der Trennungsgrundsatz gemaf 850 BImSchG wird bei dem Bauvorhaben verletzt. 06.3

Durch den Bebauungsplan darf die friedliche beruhigte Wohn- und Naturzone nicht beeintrachtigt werden. Erstellung eines Verkehrs- | 05.2
und Schallgutachtens.

9 Die Aussagen zur Niederschlagswassersammlung und Versickerung sind in den Planunterlagen zu konkretisieren. 05.5, 07.9

10 Die Errichtung von éffentlichen Toiletten in den Markten wird gefordert. 05.9

11 Die versickerungsfahige Ausgestaltung der Fahrwege ist zu allgemein gehalten und soll konkretisiert werden. 07.11
Konkretisierung der Wegefiihrungen tber Parkplatzflachen fur Fu3génger & Radfahrer. 07.12

12 Klarung und Beschreibung der Abfallentsorgung 07.20

13 Forderung der Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes. 07.21
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14 Es sind konkrete Aussagen zu den Ausgleichsmalinahmen zu erarbeiten. 08.3,
Es sollen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme fiir das Vorhaben beschrieben werden. 1.23
15 Alle Anforderungen gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB sind zu erfillen. 1.2
Es wird auf die Uberwachung hinsichtlich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen hingewiesen. 15
16 Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist entsprechend der vorgesehenen Nutzung zu gewahrleisten. 1.17
17 Die Ausrundungen der Grundstlickszufahrt sind unzuldssig und muss vom ErschlielBungsplaner Uberarbeitet werden. 1.25
18 Bei den Stellflachen sind die derzeit glltigen MalRe zu gewéhrleisten. Stellflachen fir Elektro- Fahrzeuge (ggf. auch Ladeséaulen) und | 1.27
Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen sind zu berticksichtigen.
19 Die Beteiligung am weiteren Verfahren ist gewiinscht. 2.6,85,14.1,
154
20 Die Mitteilung des Beteiligungsergebnisses ist gewtinscht. 67.27, 711,
21 Die Unterlagen der Telekom sollen nicht an Dritte weitergegeben werden. 24.2
22 Von der Speicherung sowie Weiterverarbeitung personenbezogener Daten ist abzusehen. 09.2
23 Die Erstellung eines Schall- und Verkehrsgutachtens wird gefordert. 7.7,7.9
Dem Gebot der Konfliktbewéltigung kann bislang nicht entsprochen werden. 7.8
Ein abschlieBendes Votum des LfU kann erst nach Sichtung der zu er-stellenden Gutachten erfolgen. 7.10
Einhausung der Rampe. 7.5
24 Anpassung der ToB-Liste. T6B 12 nicht mehr direkt beteiligen. 12.1
25 Bei Geltungsbereichsanderung ist eine erneute Beteiligung notwendig. 20.3
26 Korrektur der Kontaktdaten. 35.2
27 Die Erstellung einer lichttechnischen Untersuchung wird gefordert. 07.15, ©10.4
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VI. Nichtbeachtung (N) oder Zurtickweisung der Argumentation (Z)

Einwender / Sachpunkt ‘Abwagungsbegr[]ndung

Blrgerin 1

Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 0.02.2022

01.2 Der ALDI-Markt am bestehenden Standort méchte seine Verkaufsflache erweitern und den

Umweltbelastend ist die Malinahme sowieso und warum braucht
ALDI einen neuen Standort. Wir fahren auch im Winter mit dem
Rad zum Einkaufen und bemihen uns einen ganz kleinen CO-Ful3-
abdruck zu hinterlassen. Gibt es nicht auch andere Lésungen die
Einkaufsmoglichkeiten im Osten von Luckau umweltfreundlich zu
verbessern.

Markt modernisieren. Dies ist am jetzigen Standort nicht moglich. Gemal den Aussagen des
Betreibers ist unabhéngig von der Verlagerung des ALDI-Marktes eine mittel- bis langfristige
Betreibung des Geschaftes am Standort ,Berliner Strale“ ausgeschlossen. Die Standortverla-
gerung ist eine private Entscheidung des Geschéftsbetreibers.

Zudem befindet sich der Standort des Bestandsmarktes ALDI Nord auf3erhalb eines ZVB im
nordlichen Bereich der Kernstadt Luckaus. Der Markt verfiigt tiber eine nicht mehr vollkom-
men marktgangige Ladengestaltung. Durch die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung des
Betriebes ALDI Nord kommt es zu einer Modernisierung und Optimierung des Vorhabens in
Relation zu Wettbewerbsstrukturen (Verkaufsflachendimensionierung, Sortimentsstruktur, An-
gebotsprasentation). Der neu strukturierte und verlagerte Betrieb ALDI Nord wird angesichts
der gesteigerten Lagegunst und der bestehenden Kopplungseffekte am Vorhabenstandort
eine hohere Marktdurchdringung im Einzugsgebiet erreichen.

Der Standortbereich der Libbener Stralle befindet sich am Rande des sogenannten ,Suchbe-
reichs“ des EZK 2010, in welchem die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Verbesse-
rung der raumlichen Versorgung der Bevdlkerung in der dstlichen Kernstadt empfohlen
wurde. Andere Flachenalternativen bieten sich aufgrund der geringen GréR3e oder der Lage in
einem Gewerbegebiet fir den Nahversorgungsstandort nicht an.

Birgerin 3
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 09.02.2022

03.1

Um zu verhindern, dass der Rietweg als schnelle Durchfahrtsstral3e
zur Nissan Stral3e genutzt wird und wir als Anwohner vor schnellem
durchfahren geschitzt werden, wére es angebracht Verkehrsschi-
kanen an der Durchfahrtsstral3e Rietweg zu installieren, um auch
eventuellen LKW-Verkehr daran zu hindern diesen ,Schleichweg*
Zu nutzen.

Im weiteren Verfahren wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, das belegt, dass es zwar zu ei-
ner Zunahme des Verkehrsaufkommens kommt, diese jedoch unschadlich ist, da fur den Ver-
kehrsfluss weiterhin die Qualitatsstufe A gewahrleistet werden kann.

Die Bauleitplanung verhalt sich nicht zur Gestaltung der StralRenverkehrsflache. Umbauten
liegen in der Zusténdigkeit des Tiefbauamtes, die Bauleitplanung kann diese nicht anordnen.
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Bei dem VerstoRR gegen die Einhaltung der Geschwindigkeit handelt es sich um eine Ord-
nungswidrigkeit. Sanktionen sind tber das Ordnungsrecht zu verhangen, nicht Giber die Bau-
leitplanung.

Burgerin 4
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 11.02.2022

04.4 Dem Hinweis kann nicht zugestimmt werden. Das BverwG hat in standiger Rechtsprechung
Wertverlust des Grundstiickes durch die Art der Bebauung. geklart, dass das Interesse eines Grundstiickseigentimers an der Erhaltung einer gegebenen
Situation, auf deren Fortbestand kein schutzwiirdiges Vertrauen besteht, nicht abwagungshbe-
achtlich ist (BverwG, B. v. 2.8.2007 — 4 BN 29/07; Urt. V. 24.9.1998 — 4 CN 2.98).

Die Auswirkungen eines Bebauungsplans auf den Verkehrswert von Grundstticken in der Um-
gebung des Bebauungsplans sind allein keine fur die planerische Abwéagung erheblichen Be-
lange (BverwG, Beschl. V. 9.2.1995 — 4 NB 17/94). Die Frage der Wesentlichkeit der Auswir-
kungen beurteilt sich auch nicht nach dem Umfang einer Verkehrswertminderung, sondern
nach dem Grad der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigungen. Zur Wrdigung nach-
barlicher Interessen nach Mal3gabe des Gebots der Ricksichthahme wurde ein Larmgutach-
ten eingeholt, das belegt, dass durch entsprechende bauliche Vorkehrungen die Immissions-
schutzwerte in der Umgebung eingehalten werden kénnen. Demnach sind auch keine starken
Larmbeeintrachtigungen zu erwarten. Auch sonst bestehen keine Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

Auch stadtebaulich lasst sich die Uberwindung des grundlegend zu beriicksichtigenden nach-
barlichen Belangs der Beibehaltung des status quo begriinden: Der Bebauungsplan ist in die-
sem Fall zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ordnung und Umsetzung des fortgeschriebe-
nen Einzelhandelskonzepts der Stadt erforderlich. Bereits das INSEK 2030 der Stadt Luckau
weist die Flache als Wohnbauflachenpotenzial aus. Die Bebaubarkeit und Nutzung des
Grundstiicks des Eigentiimers wird durch den B-Plan nicht eingeschrankt. Eine Entschadi-
gung nach den 88 39 ff. BauGB oder sonstigen gesetzlichen Regelungen

Birgerin 5
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 17.02.2022

05.10 Die Stadt Luckau hat keine solche Stellplatzsatzung wie Golf3en.

Wenn ich die Parkplatze am LiDL / Aldi oder auch REWE in Golen | bjg iy den Betreib erforderlichen Stellungplatze sieht der Vorhabentrager vor. Wiirde der

betrachte, sind die Flachen zu den meisten Zeiten nur zu max. 20% | y/qrhapentrager keine Stellplatzanzahl vorgeben, wiirde sich die Stellplatzanzahl nach dem
ausgelastet. Die beschriebenen Flachen fur Parkplatze halte ich fur

Uberdimensioniert.
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Leitfaden Stellplatz- und Stellplatzablésesatzungen nach Brandenburgischer Bauordnung be-
rechnen. Demnach sind fir Einkaufszentren, gro3flachige Einzelhandelsbetriebe, sonstige
groR¥flachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - 1 Stellplatz je 20 m2 Verkaufsfla-
che anzunehmen. Bei einer Verkaufsflache von ca. 3200 m2 waren das 160 Stellplatze fur das
Vorhaben. Die Zahl der herzustellenden Stellpléatze im B-Plan ist auf 140 begrenzt, was be-
reits eine Reduzierung gegeniber den sonst geltenden Vorgaben darstellt. Weitere Reduzie-
rungen sind nicht geplant.

05.14

Sollten fur die Markte Zugestandnisse zu baulichen Maximalhthen
gemacht werden, sollten diese auch fiir die anliegenden Wohnge-
biete (um z.B. Aufstockung von Gebauden durchfiihren zu kénnen)
gelten.

Die Planzeichnung sieht bereits eine Festsetzung zur maximalen Gebaudehdhe vor — OK
max. 71 m Gber NHN. Diese entspricht dem Durchschnitt der Gelandehéhe inkl. Gebaude der
Nachbarschaft. Die Firsthohe der Gebaude entlang der Libbener Stral3en betragt ca. 69 m
Uber NHN.

Gewerbebauten werden i.d.R. etwas hdher errichtet als Wohnbebauung. Die Gebé&ude der
Markte missen sich jedoch in die bestehende Umgebung einfiigen. Damit sich die Neube-
bauung einfligt, wird im B-Plan die maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
von 71 m Uber NHN festgesetzt. Demnach sind die Wohngebéude ca. 2 m niedriger als die
Gebaude des geplanten Nahversorgungsstandortes, wenn diese die in der TF vorgeschrie-
bene maximal Hohe der baulichen Anlagen ausnutzen.

05.15

Ich denke kaum jemand in der Libbenauer Stral3e fiihlt sich von
Supermarkten unterversorgt. Anstehen an Supermarktkassen ist in
Luckau nur vor Feiertagen einzuplanen, entsprechend dem Stadt-
entwicklungsplan ist auch nicht mit einem Bevdlkerungswachstum
zu rechnen, so dass die Sinnhaftigkeit und Notwendigkeit dieses
Vorhabens in Frage steht.

Bereits das INSEK (2019) der Stadt Luckau und das ,Einzelhandel- und Zentrenkonzept
Luckau® (2010) sehen eine Ergdnzung der Grund- und Nahversorgungsangebote im dstlichen
Stadtgebiet der Kernstadt vor. Auch die Auswirkungsanalyse belegt, dass es im Bereich
Luckau Ost eine Unterversorgung gibt (siehe Auswirkungsanalyse Kap. 6 Abbildungen 4 und
5).

05.16

Es sollte vertraglich festgelegt werden, was nach Ablauf der Nut-
zungsdauer mit den Supermarkten passiert, um zu verhindern,
dass weitere Bauruinen hinterlassen werden.

Ich bitte meine Bedenken und Anmerkungen im Rahmen der weite-
ren Planungen zu berucksichtigen.

Kenntnisnahme. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt
im Stadtgebiet und soll langfristig als Nahversorgungsstandort fungieren. Eine Riickbauver-
pflichtung ist daher nicht erforderlich.

Birgerin 6
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 22.02.2022
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06.5

3. Die Sicht in Richtung Norden wird durch den geplanten REWE
Markt mit 8 Metern Hohe plus Aufbauten komplett blockiert und ist
grundsatzlich nicht akzeptabel.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der zeichnerischen Festsetzung OK max. 71,0 m
Uber NHN geregelt. Die durchschnittliche Gelandehdhe in der Umgebung betragt ca. 62m.
Die Firsthohe der Gebaude entlang der Libbener Stralen betragt ca. 69 m tber NHN. Ge-
werbebauten werden i.d.R. héher errichtet als Wohnbebauung. Der Hohenunterschied zwi-
schen der Wohnbebauung und den Gewerbebauten verhindert nicht das Einfligen in die na-
here Umgebung. Es sprechen keine stadtebaulichen Griinde gegen die festgesetzte bauliche
Hohe.

Darlber hinaus teilte die untere Denkmalschutzbehérde (Idf. Nr. 1.12 bis 1.14) in ihrer Stel-
lungnahme mit, dass durch die festgesetzten Hohenbegrenzungen und die von der Libbener
Stral3e zuriickversetzte Platzierung der Baukdrper von der Wahrung der Hauptsichtachsen
auf die Altstadt ausgegangen werden kann. Damit ist auch die Berticksichtigung des Umge-
bungsschutzes (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG) in Bezug auf den Denkmalbereich Luckau mit der
durch die Denkmalbereichssatzung geschiitzten Stadtsilhouette gegeben.

06.15

2. Die laut EHK und Auswirkungsanalyse zu versorgende Ge-
meinde Heideblick mit 3000 Einwohnern grenzt ebenfalls im Wes-
ten an das Gebiet von Luckau. Auch hier ist ein Standort westlich
des Stadtzentrums geeigneter.

Die Stadt Luckau tbernimmt als Mittelzentrum fir die Gemeinde Heideblick im kurzfristigen
Bedarfsbereich die Versorgungsfunktionen, da das Kaufkraftpotenzial der Gemeinde mit ca.
3.000 Einwohnern zu gering, um dort einen eigenen strukturpragenden Lebensmittelmarkt an-
zusiedeln. Auch durch die Ansiedlung eines Nahversorgungsstandortes an der Liibbener
Stral3e ist mit keiner wesentlichen Verschlechterung der raumlichen Nahversorgungssituation
zu rechnen. Vorhandene Lebensmittelmarkte im Westen des Stadtgebietes kénnen sich hin-
sichtlich des Marktauftritts sowie der Verkaufsflachengréf3e an die neue Marktsituation anpas-
sen.

Die Auswirkungsanalyse verdeutlicht, dass durch das Bauleitplanverfahren und den Wegzug
des ALDIs keine ,stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Innenstadt Luckau in
seinem heutigen Bestand und seinen Entwicklungsméglichkeiten sind in den dargestellten
Worst Case-Szenarien nicht zu erwarten. Es bieten sich durch die Entwicklung des Planvor-
habens vielmehr Chancen eine der mittelzentralen Versorgungsfunktion Luckaus fur Heide-
blick und teilweise auch Dahme/Mark entsprechendes Angebot zu etablieren und einen aus-
gewogenen Betriebstypenmix herzustellen (Vollsortiment/Discount)“(Stadt + Handel, Auswir-
kungsanalyse, 01/2022; S. 51)

06.18

5. Ein Neubau mit einer Neuversiegelung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flache mit allen Folgeproblemen fiir die Anwohner ist
deshalb nicht gerechtfertigt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) legt fest, dass die weitere Sied-
lungsentwicklung auf die sogenannten zentralen Orten auszurichten ist. Dies sind ausgewie-
sene Mittel- und Oberzentren. Demnach ist Luckau als Mittelzentrum Entwicklungspotenzial
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fur Siedlungsflachen. Das INSEK 2030 der Stadt Luckau sah bereits eine Siedlungsflachener-
weiterung an der Libbener StralRe vor. Auch das Einzelhandel- und Zentrenkonzept Luckau
zeigt, dass es in Luckau Ost ein Defizit an Nahversorgung gibt. Kleine Bauliicken oder leer-
stehende Gebaude in Luckau Ost wurden bereits untersucht und eignen sich aufgrund der
geringen GroR3e nicht fiir die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes (vgl. Begriindung
Planungsalternativenprifung).

Im Sinne der nachhaltigen Nutzung der Béden haben die Vorhabentrager mit der Agrargenos-
senschaft vereinbart, dass die hochwertigen abgetragen und der Oberboden zur weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung gestellt werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht schutzgut-bezogen erfasst. Er-
hebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden nach den in Brandenburg
gangigen Standards erfasst und ausgeglichen.

06.19 6. Die Nachnutzung im Falle einer Verlagerung des bestehenden ALDI-Marktes ist offen. Bei
6. Aldi hinterlieRe bei einem Umzug eine versiegelte Flache be- einer Nutzungsanderung ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Im Falle der
trachtlichen AusmaRes mit véllig unklarer Nachnutzung und dem Ansiedlung einer anderen grol3flachigen Einzelhandelsnutzung, ist ein Vertraglichkeitsgutach-
Potential einer weiteren Brache. Dies wire schon der zweite Um- | ten notwendig, um etwaige Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahver-

zug innerhalb der Stadt Luckau. sorgung zu prifen.
7. Die Auswirkungsanalyse, die das Umsatzpotential des neuen 7. Die Wirtschaftlichkeit eines Lebensmittelmarktes bemisst sich durch die Kostenseite, nicht
Standortes fiir den Aldimarkt beschreibt, kommt zu dem Schluss, nur durch die Flachenproduktivitéat. Diese kénnen in neugebauten Filialen signifikant geringer

dass fiir den neuen Standort fiir Aldi keine Erhéhung der Flachen- | sein (bspw. Energieeffizienz, logistische Ablaufe, einheitliches Ladendesign/Vertrieb). Ergan-
produktivitat zu erwarten ist: (vgl. S.31). Nicht einmal aus betriebs- | zend wird die Flachenproduktivitat i. S. eines Worst Case-Ansatzes sogar im Ver-gleich zum
wirtschaftlicher Sicht also ist ein Umzug des Marktes in die Liibbe- | Bestandsmarkt leicht hoher angesetzt. Demnach werden Wettbewerbsbeziehungen der Be-
ner StralRe gerechtfertigt! triebe am Standort untereinander (hier; mit dem geplanten REWE-Markt) ,ignoriert, wenn-
gleich diese in der wirtschaftlichen Realitéat eintreten werden (neuer Markt, welcher noch nicht
im Wettbewerbsnetz etabliert ist).

Dariiber hinaus verdeutlicht die Auswirkungsanalyse, dass im Kerneinzugsgebiet des Be-
standsmarktes ALDI Nord mit einem LIDL und einem NETTO-Markendiscount zwei weitere
Lebensmitteldiscounter verortet sind. Es lasst sich somit insbesondere im Discountsegment
ein gewisser Wettbewerbsdruck attestieren. Der ALDI befindet sich derzeit aul3erhalb eines
ZVB. An diesem Standort bestehen keine nennenswerten Kopplungsvorteile. Die Flachenpro-
duktivitat des ALDI-Marktes liegt derzeit unter dem Bundesdurchschnitt des Betriebs mit
6.000 €/m? > Erhéhung auf 6.100 €/m>.
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,Der neu strukturierte und verlagerte Betrieb ALDI Nord wird angesichts der gesteigerten La-
gegunst und der bestehenden Kopplungseffekte am Vorhabenstandort eine h6here Markt-
durchdringung im Einzugsgebiet erreichen. Angesichts des absinkenden Nachfragepotenzials
bis Ende 2025 im Untersuchungsraum, des zu erwartenden Wettbewerbs der Betriebe des
Planvorhabens untereinander und der nur geringen projektierten Verkaufsflachenerweiterung
um 22 m? ist jedoch mit keinem relevanten Abweichen der Flachenleistung pro m2 VKF zu
rechnen”(S. 31 der Auswirkungsanalyse®“.

06.20

Das Bauleitplanverfahren und die damit verbundene Agglomeration
von zwei GroRmarkten der Nahversorgung fiihren zu einer Verlet-
zung eines Grundsatzes der Landesplanung und Raumordnung.
Die Kaufkraftbindungsquote im Bereich Nahversorgung liegt Gber
dem Grenzwert von 25%.

Dadurch wird das erklarte Ziel aller Ubergeordneten Planungen der
Stadt, speziell des INSEK 2030, namlich schadliche Auswirkungen
auf die bisherige Versorgungsstruktur in Luckau auszuschliel3en,
klar verfehlt.

Der Hinweis, dass die Grundsatze der Landesplanung und Raumordnung verletzt werden, ist
nicht korrekt. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL; siehe T6B
2) hat in ihrer Stellungnahme vom 07.02.2022 mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung zu erkennen ist.

Die geplanten Markte befinden sich innerhalb eines zentralen Ortes und eines Zentralen Ver-
sorgungsbereichs. Die geringfiigige Uberschreitung der Kaufkraftbindungsquote im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ist unschédlich, da es das Ziel ist, an einem zent-
ralen Versorgungsbereich die Kaufkraft an einem Ort zu biindeln. Das ist hier der Fall. Dem-
nach sind keine negativen Auswirkungen zu erkennen und es besteht kein Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung. Dies belegt auch die Auswirkungsanalyse, die nachweist, dass
ein hinreichendes rechnerisches Kaufkraftpotenzial fir zwei Lebensmittelvollsortimenter be-
steht und ein Abgang bestehender Markte unwahrscheinlich ist. Das Ziel des INSEK wird
dementsprechend nicht verfehlt.

Zur Bewertung der Verkehrssituation wurde durch ein Verkehrsgutachten eine verkehrstech-
nische Untersuchung durchgefiihrt, die Bestandteil der Auslegungsunterlagen ist auch in die
Begrundung sowie den Umweltbericht eingeflossen ist.

06.23
Uber das Vorhaben wurde nicht informiert.

Die ortstibliche Bekanntmachung tber die friihzeitige 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der
Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Luckau vom No-
vember 2021 erfolgte im Amtsblatt vom 15.12.2021. Auch die 6ffentliche Bekanntmachung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Libbener
Strake“ und 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau ist im Amtsblatt erfolgt
(19.01.2022). Es ist nicht nachvollziehbar inwiefern nicht tber das Vorhaben informiert wurde.

06.24

Die Wahl des Buros fur die Erstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde von der
Stadt Luckau getroffen. Die Wahl zur Erstellung der Auswirkungsanalyse des Bauleitplanver-
fahrens wurde durch den Vorhabentréger getroffen. Es ist dennoch durchaus sinnvoll dass

-85 -




Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Lubbener StraRe” der Stadt Luckau

Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Stand: September 2022, redaktionell angepasst im Oktober 2022

Da das Buro Stadt + Handel sowohl die Auswirkungsanalyse als
auch die EZK-Fortschreibung erstellt hat, gibt es unzulassige Inte-
ressenverquickung.

dasselbe Biro sowohl die Auswirkungsanalyse als auch die Teilfortschreibung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept vornimmt, da sich das Biro bereits in der Umgebung auskennt.
ALDI; Netto und Penny sind dem gleichen Betriebstypus zuzuordnen und weisen weiterge-
hende Uberschneidungen hinsichtlich der Sortimentsauswahl auf, gréRere Kopplungseffekte
als bei diesen Markten sind nicht zu erwarten.

06.25

Die Schlussfolgerungen der Auswirkungsanalyse sind nicht nach-
vollziehbar begrindet. So stellt die Auswirkungsanalyse (S. 50) ei-
nen erheblichen Abfluss von 18- 20% der Kaufkraft aus dem ZVB
Innenstadt fest, kommt dann aber trotzdem zu dem Schluss, dass
.keine wesentlichen Beeintrachtigungen® (S. 55) des ZVB Innen-
stadt ausgeldst werden und trotz kalkulierter Geschéaftsaufgabe des
Netto negative Auswirkungen ,ausgeschlossen® (S. 56) werden
konnten.

Laut der Auswirkungsanalyse gibt es zwar eine Uberschneidung der Umsatzumverteilung und
des Einzugsgebietes, negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/ -umstrukturierungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Auf S. 53 und 54 der PDF wird beschreiben inwiefern keine negati-
ven Auswirkungen zu erwarten sind.

Bei der Nachnutzung des ALDI Marktes durch Netto handelt es sich um eine worst-case Be-
trachtung, die nicht die Regel darstellt. In der Auswirkungsanalyse wird folgendes dazu aus-
geflhrt:

,Im Falle einer unwahrscheinlichen Nachnutzung des Bestandsmarktes ALDI Nord durch ei-
nen Lebensmitteldiscounter und einer hieraus resultierenden Marktaufgabe des NETTO-Mar-
kendiscount an der Berliner Stral3e (s. Kapitel 5.4) wiirde es zwar zu einer gewissen weiteren
Intensivierung des Wettbewerbs fir den LIDL kommen. Angesichts der sodann noch immer
als moderat einzustufenden prozentualen Umsatzumverteilungen und der guten Marktposition
des LIDL waren auch in diesem Szenario keine negativen Auswirkungen fiir den LIDL zu er-
warten.“(vgl. Stadt+Handel, Auswirkungsanalyse, 01.2022, S. 54 der PDF)

Birgerin 7
Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 27.02.2022

071

Fuhrt dieses Projekt nicht mdglicherweise dazu, dass Investitionen
z.B. in die Innenstadt verpuffen, die Innenstadt weiter verddet? Die
Befurchtung, dass durch die Kaufkraftbiindelung an einem neuen
UbergroRen Standort mit einem massiven Kaufkraftverlust in der In-
nenstadt zu rechnen ist, darf nicht ignoriert werden. Es ist eine ver-
altete und tberholte Vorstellung von Stadtplanung ein Einkaufzent-
rum auf der ,griinen Wiese“ am Rande der Stadt zu errichten. Rich-
tig ware den Aufenthaltscharakter in Luckau mit einer Innenstadtbe-
lebung zu verbessern. Die Folgewirkungen der Entscheidung fir

Die Auswirkungsanalyse hat belegt, dass keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die
Entwicklungsmdglichkeiten des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt und/oder die inte-
grierte Nahversorgung zu erwarten sind. Mit dem Vorhaben ist Luckau bestrebt am Standort
Libbener Stral3e im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Stadtentwicklung ein nahversor-
gungszentrum zu realisieren.

Die Starkung der Innenstadt ist dennoch ein wichtiges Thema und eine zentrale Herausforde-
rung, die in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes behandelt werden (siehe dazu
Stadt + Handel, Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes).

Das geplant Nahversorgungszentrum soll an die im Osten Luckaus vorhandenen Wohnge-
biete schlie3en, um eine gute Anbindung mit dem Rad und zu Ful3 zu gewahrleisten.
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den Standort des Nahversorgungszentrums im geplanten Ausmal
sollten nicht unterschatzt und realistisch betrachtet werden.

07.2

Kapitell-Konformitat zum INSEK 2030 der Stadt Luckau
Grundsatzlich verstofit die gesamte Planung gegen viele 2019 mit
dem INSEK 2030 der Stadt Luckau beschlossene Grundsatze.

1. Es soll ein zweiter ZVB geschaffen werden, welcher gemaf IN-
SEK 2030 der Stadt Luckau nicht gewlinscht ist.

2. Fur den 6stlichen Stadtbereich werden im INSEK 2030 der Stadt
Luckau Ergédnzungsmaflnahmen als sinnvoll eingeschatzt, ,jedoch
unter der Pramisse, dass weder das Stadtzentrum noch die vorhan-
denen Standorte geschwacht werden. Dies bedeutet, dass nur Ein-
richtungen, die zur Versorgung des 0stlichen Stadtgebietes erfor-
derlich sind, zugelassen sind.”, hier ist abzuleiten, dass eine Verla-
gerung des Aldi-Marktes an das andere Ende der Stadt, sowie eine
Konzentration von zur Zeit drei geplanten Markten im Plangebiet
den Vorgaben bzw. gesteckten Zielen grob entgegenstehen.

3. Das Plangebiet ist im INSEK 2030 der Stadt Luckau als prioritare
Wohnbauflache festgelegt. Somit widerspricht die Planung den
strategischen Leitlinien der Stadt Luckau erheblich.

4. Das Plangebiet liegt, entgegen anderslautender Behauptungen
der Planer, aul3erhalb des im INSEK 2030 der Stadt Luckau be-
schlossenen Suchbereichs fir einen Nahversorgungsstandort fr
Luckau Ost.

5. Die Errichtung von Bauwerken nach dem Baumuster ,, quadra-
tisch, praktisch, gut“ vor den Toren der Stadt widerspricht den Leit-
satzen.

6. Die Bebauung dieses groRRen Areals kollidiert mit Grundsétzen
des INSEK 2030 der Stadt Luckau an vielen Stellen, so ist bei-
spielsweise die ,Sicherung der landschaftlichen Rdume als Kultur-
raume fir die regionale Produktion, Freizeit, Erholung, Férderung
des Landschaftserlebnisses® festgeschrieben. Besonders gegen
die Leitlinie 5 wird verstof3en.

1. Es kann nicht nachvollzogen werden, woher diese Aussage stammt. Die Aussage ist dem
INSEK nicht zu enthehmen.

2. Die Standortverlagerung ist eine private Entscheidung des Geschéftsbetreibers. Geman
den Aussagen des Betreibers ist unabhangig von der Verlagerung des ALDI-Marktes eine
mittel- bis langfristige Betreibung des Geschaftes am Standort ,Berliner Stral3e” ausgeschlos-
sen.

Das INSEK sieht u.a. die Arrondierung des Betriebstypenmixes eine Ansiedlung eines Super-
marktes vor. Der Zoofachmarkt stellt eine Erganzung des mittelzentralen Einzelhandelsange-
botes dar. Ein entsprechender Betriebstyp ist bislang im Stadtgebiet nicht vorhanden, eine
Ansiedlung im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ist mangels Entwicklungsflachen bis-
her nicht méglich.

Das geplante Nahversorgungszentrum an der Libbener Stral3e soll entsprechende Angebote
mit einem Hauptsortiment der kurzfristigen Bedarfsstufe im Sinne einer Erganzungsfunktion
einnehmen. Das Nahversorgungszentrum ist in der Versorgungsfunktion dem Innenstadtzent-
rum hierarchisch untergeordnet und verfigt tber keine Versorgungsfunktion fur Einzelhandel
mit zentrenrelevantem Hauptsortimenten der mittel- und langfristigen Bedarfsstufe, wie sie fir
den Altstadtkern charakteristisch sind.

Die Auswirkungsanalyse belegt, dass von dem Nahversorgungsstandort an der Libbener
Stral3e keine negativen Auswirkungen auf das ZVB Innenstadt oder die umliegenden Nahver-
sorger anzunehmen sind. Demnach steht das Vorhaben den Vorgaben des INSEKSs nicht ent-
gegen.

3. Das INSEK weist die Flache bereits als Siedlungsflache aus. Der Nutzungsschwerpunkt
hat sich in den letzten Jahren verandert. Demnach werden nicht mehr nur Wohnraumflachen,
sondern auch Flachen fur die Grund- und Nahversorgung nachgefragt. Der Flacheneigentu-
mer ist mit dem Konzept der Errichtung eines Nahversorgungsstandortes an die Stadt Luckau
herangetreten. Die Stadt Luckau hat mit dem Aufstellungsbeschluss vom 25.02.2021 besta-
tigt, dass das Konzept auf der Flache des Plangebiets entstehen soll.

Mittels einer Alternativenprifung wurden andere Flachenalternativen im Osten Luckaus ge-
sucht, jedoch aufgrund von mangelnder Flachengrol3e keine geeigneten Potenziale gefunden.
Die im INSEK beschriebene Flache fur Wohnbaupotenzial weist eine Flachengréf3e von ca.
42.600m2 auf. Das Vorhaben zur Entwicklung eines Nahversorgungsstandorts nimmt lediglich
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17.000mz2 in Anspruch. Demnach verbleibt ein Potenzial fiir Wohnungsbau von 25.600mz2,
Durch das Vorhaben ist die Wohnbebauung auf den ibrigen 25.600m2 weiterhin moglich.

4. Der Planbegriindung ist nicht die Aussage zu enthehmen, dass das Vorhabengrundstiick
innerhalb des Suchbereichs des INSEK liegt. Der 6stliche Bereich Luckaus wird als Suchbe-
reich fiir einen potenziellen Nahversorger ausgewiesen. Da alle innerhalb des Suchbereichs
definierten Flachen zu klein sind, wurde die an den Suchbereich angrenzende Flache als
zentraler Versorgungsstandort gewéhlt. Diese Flache grenzt unmittelbar an den Suchbereich
an und kann daher als Potenzialflache fur die vom B-Plan vorgesehene Nutzung fungieren.

5. Das INSEK hat folgende Leitsatze 1. Bildungsstandort ausbauen, 2 neue Wohnstandorte
entwickeln, 3. Luckau fir alle — alle fur Luckau, 4. Stadt und Ortsteile — gemeinsam entwi-
ckeln, 5. Fur den Klimaschutz, 6. Kultur und Tourismus weiter ausbauen, 7. Wirtschaftsstand-
ort starken, digitale Zukunft sichern, 8. Mittelzentrale Funktionen ausbauen, 9. Selbstbewusst
positionieren und 10. Solide Basis erreichen und ausbauen. Ein Widerspruch durch die Pla-
nung ist nicht zu erkennen.

6. Die Leitlinie 5 des INSEK beschéftigt sich mit Fragen des Klimaschutzes. Demnach mdchte
sich die Stadt Luckau fur den Klimaschutz engagieren. Der Nahversorgungsstandort liegt fu3-
laufig erreichbar. Eine Anbindung fir Radfahrer ist bei Umsetzung des Projektes vorgesehen.
Entsprechende Regelungen erfolgen im stadtebaulichen Vertrag. Der Anschluss an den
OPNV ist mit der Bushaltestelle der ,Liibbener Strale“ gegeben. Der Rewe-Markt wird ge-
maR den Kriterien der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB e.V.) als
Green Buildings gebaut, um die héchsten Standards fur nachhaltige Gebaudegestaltung zu
erfillen. Vor diesen Hintergrund wird kein Widerspruch zu Leitlinie 5 gesehen.

07.3 Der Hinweis, dass die urspriingliche Planung des Vorhabens nur einen Lebensmittelmarkt
Kapitel 2 — Bebauungsplan Nr .22 und Anlagen vorsieht, ist nicht korrekt. Bereits der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Nahversorgungs-
Sollte das Vorhaben trotz aller entgegenstehenden Fakten, beson- | standort Libbener Stral’e* vom 17.02.2021 sieht die Ansiedlung ,grof3flachigen Einzelhan-
ders unter Aufgabe der strukturell stadtebaulichen Vorgaben, um- | dels® zur Nahversorgung vor. Die Anzahl der Markte kann nicht in einem Bebauungsplan fest-
gesetzt werden sind aufgrund der Grof3e des Plangebietes nur mit | gesetzt werden (BverwG; Urt. V. 17.10.2019 — 4 CN 8/18). Die Verkaufsflache des Lebens-
starken Restriktionen, speziell maximale bebaubare Grundflache, mittel-Vollsortimenters betragt nach derzeitigem Kenntnisstand max. 1.750 m?, die des Le-
maximale Hohe des Gebaudes mit Aufbauten, Dachgestaltung und | bensmitteldiscounters max. 1.100 m2 und die des zoologischen Fachhéndlers max. 350 m2.

Fassadengestaltung, die vielféltig gesteckten Ziele des INSEK Die Verkaufsflachen sind Uber das Einzelhandelsgutachten als vertraglich qualifiziert worden.
2030 der Stadt Luckau zu erreichen. Die urspriingliche Planung Eine weitere Herabsetzung ist weder gewinscht noch erforderlich.

sieht nur einen Lebensmittelmarkt mit 1800-2000 m2? VKF im Plan-

gebiet vor.
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07.4

1. Abb. 5 der Auswirkungsanalyse zeigt eindeutig, dass der Plan-
standort aus stadtebaulicher Sicht ungeeignet ist die Nahversor-
gungssituation in Luckau zu verbessern, grof3e Teile wirden wei-
terhin ,unterversorgt® bleiben und vor allem neue unterversorgte
Gebiete in den westlichen und nérdlichen Siedlungsgebieten der
Stadt Luckau — bedingt durch die Umsiedelung des Aldi Marktes —
wuirden zusatzlich geschaffen. Auch in Hinblick auf die bekannten
stadtebaulichen Vorhaben im Bereich Wohnungsbau musste, auch
gemal INSEK 2030 der Stadt Luckau, ein Standort weiter nordlich
oder nordwestlich gesucht und beplant werden. Auch soll ein Plan-
gebiet nur ausreichend Platz fir den einen benétigten Nahversor-
gungsmarkt bieten um Umsiedelungsabsichten von Bestandsmark-
ten im Voraus zu unterbinden. Zusammengefasst ist das Plange-
biet bezogen auf vorhandene und mittelfristig geplante Wohnbe-
bauung nicht zentral genug gelegen und vor Allem viel zu grof3.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum aus Abbildung 5 der Auswirkungsanalyse deutlich wird,
dass der Planstandort aus stadtebaulicher Sicht ungeeignet ist. Abbildung 5 verdeutlicht, dass
die Bevélkerung in Luckau Ost deutlich von dem Vorhaben profitiert und eine Vielzahl der Be-
wohner im Osten Luckaus nun im fuBlaufigen Einzugsbereich des Nahversorgungsstandortes
liegen. Mit einer Verlagerung eines Lebensmitteldiscounters in das Nahversorgungszentrum
Lubbener StralRe ist keine wesentliche Verschlechterung der raumlichen Nahversorgungssitu-
ation zu erwarten (vgl. Auswirkungsanalyse).

Im Norden Luckaus gibt es neben dem Discounter, der seinen Standort verlagern mdchte, ei-
nen weiteren Lebensmitteldiscounter, der einen Grof3teil des Nahversorgungsangebotes der
Bevolkerung im Norden Luckaus abdeckt.

Wahrend im Osten die rAumliche Nahversorgungssituation erheblich verbessert wird, ist im
Westen lediglich eine geringfugige Verschlechterung der fu3laufigen Erreichbarkeit infolge
der Verlagerung des Lebensmitteldiscounters zu erwarten. In dem Zusammenhang ist in die
Abwagung einzustellen, dass gemal Betreiber des Marktes eine mittel- bis langfristige Wei-
terfhrung des Nahversorgers am Bestandsstandort ausgeschlossen wird. In Relation zu den
Bewohnern in Luckau Ost ist festzustellen, dass durch das Vorhaben mehr Anwohner von der
Umsiedlung profitieren.

Die Auswirkungsanalyse zeigt derzeit, dass im Kerneinzugsgebiet des Bestandsdiscounters
(ALDI Nord) zwei weitere Lebensmitteldiscounter verortet sind. Es lasst sich somit insbeson-
dere im Discountsegment ein gewisser Wettbewerbsdruck attestieren. Der Bestandsdiscoun-
ter befindet sich derzeit auBerhalb eines ZVB. An diesem Standort bestehen keine nennens-
werten Kopplungsvorteile. Die Flachenproduktivitat des Marktes liegt derzeit unter dem Bun-
desdurchschnitt.

Der geplante Standort ist im Luckauer Osten der einzige Standort, der eine ausreichende
Grol3e fur das Vorhaben bietet. Die Flachen nordlich des Plangebiets im Gewerbegebiet sind
durch den dort vorhandenen B-Plan nicht fir die Entwicklung von Einzelhandelsstandorten
geeignet, da grof3flachige Einzelhandelsmarkte in Gewerbegebieten unzulassig sind.

075

Die Darstellungen des Plangebietes in Abb.3, Abb.3 *und Abb.4
Seite 2 des Informationsblatt zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entspricht nicht dem tatséchlichen
Umfang des Vorhabens, demzufolge ist eine Tauschung der Betei-
ligten im 6ffentlichen Auslegungsverfahren anzunehmen, daraus

Der im Informationsblatt dargestellte Bereich auf den Abbildungen 3 Auszug aus der topgra-
phischen Karte, Vorhaben- /Plangebiet rot umrandet und 3 Ausschnitt aus dem FNP der Stadt
Luckau, Vorhaben- /Plangebiet rot umrandet, entsprechen dem Geltungsbereich des Vorha-
bens. Die Auslegungsunterlagen sind Gegenstand des weiterentwickelten Entwurfsprozes-
ses. Zum Entwurf kann erneut eine Stellungnahme abgegeben werden.
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schlussfolgernd ist die 6ffentliche Auslegung mit korrekten Darstel-
lungen zu wiederholen.

07.6

3. Die Behauptung: ,Der Aldi-Markt befindet sich im Vergleich zum
Netto-Markt in einer Siedlungsrandlage zwischen Eisenbahntrasse
und Gewerbegebiet® ist faktisch falsch.

Der Hinweis kann nicht nachvollzogen werden. Der Standort des ALDI-Marktes ist geogra-
phisch weiter entfernt vom Innenstadtkern als der Netto- Marktes

o7.7

4. Die Aussage: ,Die Aufgrund der rdumlichen Nahe der beiden
Mérkte gibt es in Bezug auf den ful3laufigen Einzugsbereich deutli-
che Uberschneidungen, sodass eine Verlagerung des Aldi-Marktes
stédtebaulich sinnvoll ist. Durch die vorgesehene Verlagerung und
Verkaufsflachenerweiterung des Aldi-Marktes (um 22 m2) wird es
zu einer Modernisierung und Attraktivitatssteigerung des Betriebes
kommen. Darf nicht akzeptiert werden, hier werden gewachsene
Strukturen erst schlechtgeredet und dann zerstort.

In der Auswirkungsanalyse ist eindeutig erkennbar, dass es zu fuRlaufigen Uberschneidungs-
bereichen der beiden Markte kommt. Mit einer Verlagerung des ALDI-Marktes in das Nahver-
sorgungszentrum Libbener Stral3e ist keine wesentliche Verschlechterung der rdumlichen
Nahversorgungssituation zu erwarten. Es werden demnach keine gewachsenen Strukturen
zerstort (vgl. Stadt + Handel, Auswirkungsanalyse).

Die Verlagerung des ALDI-Marktes ist eine private Entscheidung des Geschaftsbetreibers.
Gemal den Aussagen des Betreibers ist unabhangig von der Verlagerung des ALDI-Marktes
ein mittel- bis langfristiger Betrieb des Geschaftes am Standort ,Berliner Stralle“ ausgeschlos-
sen.

07.8

5. Die Einschatzung: ,Das Planvorhaben (Umsiedlung Aldi-Markt
Ansiedlung REWE-Vollsortimenter und Fressnapf als Zoofach-
markt) entspricht insgesamt den gesamtstadtischen Entwicklungs-
zielen und ist als konform bezliglich des perspektivischen ZVB
Nahversorgungszentrum Lubbener Stral3e des EHK Luckau 2021
einzustufen.” Zeigt die mangelnden Stadtplanerischen Fahigkeiten
vom ausfiihrenden Planer aber vor allem seine Abhangigkeit vom
Auftraggeber.

Mit dem Beschluss der EZK-Fortschreibung hat die Stadt ihre Entwicklungsziele fir die
Standorte von Einzelhandels- und Nahversorgungsangeboten definiert.

07.10

7. Die geméan 86 Abs.5 BrgBO vorgeschriebenen Abstandsflachen
werden unterschritten.

Der Hinweis ist nicht korrekt. Die Planzeichnung zeigt, dass von der Baugrenze ein Abstand
von 3,0 m zur Grenze des Geltungsbereichs vorgesehen wurde. Dieser Abstand entspricht
dem Mindestabstand der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO). Eine Unterschreitung der
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen wird durch den Bebauungsplan nicht
ermdglicht. Sofern rechnerisch ein Abstand von mehr als 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten ist, wird die Einhaltung der Abstandsflachen im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens gesichert.
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07.13

10. Die Einraumung einer Uberschreitung der festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen nach § 9 Abs. I Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 2
BauNVO ist mit 3,0 m viel zu hoch, es wiirden 12m absolute Héhe
erreicht werden, dies ist dem Luckauer Stadtbild nicht zuzumuten.

Die Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen ist lediglich fur technische Aufbauten oder fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ausnahmsweise zulassig. Das Stadtbild wird von
dieser TF nicht beeintrachtigt, da sie lediglich auf max. 10 % der tatséchlich tiberbauten
Grundflache zulassig ist.

07.16

13. Fir die allgemeinen Ruhezeiten gemaR 8§10 Abs.1 BlmschG ist
ein allgemeines Verkehrsverbot in dem gesamten Plangebiet vor-
zuschreiben.

Ein allgemeines Verkehrsverbot kann nicht vorgeschrieben werden, jedoch sollen die Be-
triebszeiten der Markte im Genehmigungsverfahren auf einen Betriebszeitraum von 6:00 bis
22:00 Uhr begrenzt werden (vgl. Lfd. Nr. ©7.14; Genest, schalltechnische Untersuchung, Juli
2022).

07.17

14. Die GRZ ist zu reduzieren und mit maximal 0,16 festzulegen,
Ausnahmen sollen unzulassig sein. (dadurch wird die urspriingliche
Planung nicht eingeschrankt)

15. Die zulassige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist zu reduzieren und darf nur bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 Uberschritten
werden. ( dadurch wird die urspriingliche Planung nicht einge-
schrankt)

Laut § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist fur sonstige Sondergebiete als Orientie-
rungswert eine GRZ von 0,8 vorgesehen. Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ 0,4 ist
demnach fir ein Sondergebiet ein reduziertes Mal der Uberbaubaren Grundsticksflache. Die
vom Einwender angeregte Reduzierung der GRZ ist nicht méglich, da andernfalls das Plan-
vorhaben nicht umsetzbar wére.

07.18

16. Es sollen ausschlie3lich Satteldacher festgesetzt werden, nur
diese kdnnen sich dem Ortsbild einpassen. Sollten jedoch Pult- o-
der Flachdacher gestattet werden ist eine vollflachige Dachbegru-
nung festzusetzen.

Die Stadt Luckau hat keine Gestaltungssatzung, die die Dachform verbindlich regelt. Die Bau-
korper werden mit Flachdachern ausgebildet. Die Regelung von Dachbegriinung ist fur die
Kompensation nicht erforderlich und wird daher im B-Plan nicht vorgesehen. Zudem ist eine
Kombination von Dachflachenbegriinung mit Photovoltaikdachmodulen technisch und 6kolo-
gisch schwierig.

07.19

17. Sollten bereits errichtete oder teilerrichtete Gebaude nicht ge-
nutzt oder weitergenutzt werden, sind diese zeitnah umweltvertrag-
lich zuriickzubauen und der urspringliche Zustand unter Erhaltung
der Vegetation weitestgehend wieder herzustellen, Ausnahmen von
den MalRgaben des B-Plans sollen ausdriicklich ausgeschlossen
werden.

Der Betreiber des Bestandsdiscounters betont, dass die Modernisierung und Erweiterung fur
ihn am Standort Berliner Stral3e ausgeschlossen ist und er aus wirtschaftlichen Grinden den
Standort aufgeben will. Eine Nachnutzung der Immobilie obliegt dem Eigentiimer. Daher kann
die Weiternutzung der Immobilie nicht im Zuge des Bauleitplanverfahrens geregelt werden.
Eine Nachnutzung der Immobilie ist laut Auswirkungsanalyse jedoch nicht ausgeschlossen
(vgl. Auswirkungsanalyse). Andere Standorte oder Gebaude im Osten Luckaus kamen als
Standortalternative nicht in Frage (vgl. Begrindung Planungsalternativenprifung).
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07.23
Ein zweiter ZVB ist nicht zulassig.

Der Hinweis, dass ein zweiter ZVB nicht zul&ssig ist, ist nicht nachvollziehbar. Die vom Ein-
wender zitierte Aussage verdeutlicht, dass der ZVB Innenstadt fur die Stadt Luckau von ge-
samtstadtischer Bedeutung ist und bleiben soll. Der zusatzliche Nahversorgungsstandort an
der Lubbener Straf3e soll den ZVB Innenstadt unterstiitzen und das Nahversorgungsdefizit im
Osten Luckaus ausgleichen. Wie bereits die Auswirkungsanalyse belegt, sind keine stadte-
baulich negativen Auswirkungen auf den ZVB Innenstadt oder die umliegenden Nahversorger
anzunehmen.

07.25

Die urspringliche Planung sieht nur einen Lebensmittelmarkt mit
1800-2000 m2 VKF im Plangebiet vor. Die Prasentation des Vorha-
bens durch die Investoren und die Verwaltung der Stadt Luckau in
der Bau- und Ausschusssitzung am 17.02.2021 ist als Bestandteil
der Beschlussvorlage Stvv/21/017 anzusehen und damit als ver-
bindlich einzuschéatzen. Die aktuell vorliegende Planung weicht er-
heblich vom urspringlich beschriebenen Vorhaben ab. Der Sat-
zungsbeschluss STvv/21/017 gilt somit nicht fur die aktuell vorlie-
genden Planungsunterlagen. Hier ist eine arglistige Tauschung der
Gremien durch den Investor aber auch durch die Verwaltung anzu-
nehmen.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Der Aufstellungsbeschluss lasst ausdriicklich Nah-
versorger zu, ohne ihre Anzahl zu beschranken. Die zugehdrige Préasentation, die nicht An-
lage des Aufstellungsbeschlusses ist, zeigt neben der Abgrenzung des Plangebiets lediglich
Referenzobjekte des Vorhabentragers. Die Aussage, dass lediglich ein Nahversorgungsmarkt
angesiedelt werden soll, ist ihr nicht zu entnehmen. Der Vorwurf einer arglistigen Tauschung
wird entschieden zurlickgewiesen.

Birgerin 8
Fruhzeitige Beteiligung: Stellungnahme vom 07.02.2022

08.4

Weiter ist anzunehmen, dass einzelne Grundstiicke, besonders in
der Lubbenauer StralRe, von einer Aufwertung des Wohnumfeldes
profitieren werden, oder aber die Rahmengestaltung fir zukinftige
Wohngebiete geschaffen werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept des Vorhabentragers sieht auf der
Flache des Plangebiets eine andere Nutzung vor, daher kann dem Wunsch nach Wohnraum
an dieser Stelle nicht nachgekommen werden.

09 Birgerinitiative
Stellungnahme vom 24.02.2022

09.1
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Wir wollen verhindern, dass die Stadt Luckau sudlich der Lubbener
Stral3e ein grol3flachiges Einkaufszentrum auf grof3teils landwirt-
schaftlicher Nutzflache errichtet. Diese Flache soll nicht bebaut
werden. Es besteht kein Bedarf an einem zusatzlichen Einkaufs-
zentrum in Luckau Ost.

Die Unterzeichner stltzen diese Forderung.

Mittlerweile ist klargestellt, dass nicht die Stadt Luckau das Ein-
kaufszentrum zu errichten beabsichtigt, sondern ein privater Inves-
tor, aber die. Ansiedelungsabsicht vollumfanglich untersttzt.

Dies ist allen Unterzeichnern bewusst. Unsere Bitte an die Stadt-
verordneten richtet sich dahingehend, die zukiinftigen Beschlisse
zur 4.Anderung des FNP der Stadt Luckau und des B-Plan Nr. 22
kritisch abzuwéagen und beide Vorhaben mit einem klaren NEIN ab-
zulehnen. Eine zusatzliche Versorgung von Luckau Ost in ange-
messenem Umfang und an passender Stelle muss grundsatzlich
neu geplant werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Einwender*innen gegen das Vorhaben in
Gaénze aussprechen. An dem Vorhaben soll nach der Abwagung jedoch festgehalten werden.

Zur Verbesserung der bislang nur unzureichenden Nahversorgungssituation im dstlichen
Stadtgebiet von Luckau soll ein Nahversorgungszentrum mit Angeboten zur Grund- und Nah-
versorgung entstehen. Alternativen wurden geprift und bewertet (vgl. Alternativenpriifung in
der Begrindung).

Die Ausweisung des Nahversorgungszentrums basiert auf stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepten der Stadt (INSEK von 2019 und Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2010).

Landkreis Dahme-Spreewald — Bauordnungsamt
Dez. f. Verkehr, Bauwesen und Umwelt
Stellungnahme vom 18.02.2022

Amt fUr Veterindrwesen, Verbraucherschutz und Landwirt-
schaft

1.21

Vorhandene Alternativflachen werden u. a. im nahe gelegenen
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Luckau-Ost
(Westteil)* gesehen, wo eine Ausweisung als Gewerbegebiet vor-
liegt und bisher noch freie Baufelder zur Verfigung stehen. Weiter-
hin soll der Versorgungsmarkt ,Aldi“ durch den Neubau lediglich ei-
nen Standortwechsel innerhalb der Stadt vollziehen. Hier steht
demnach eine weitere, nicht unerhebliche, versiegelte Flache leer.

Gemal den Aussagen des Betreibers ist unabhangig von der Verlagerung des ALDI-Marktes
eine mittel- bis langfristige Betreibung des Geschaftes am Standort ,Berliner Stral3e“ ausge-
schlossen. Gegen die Standortaufgabe des ALDI-Marktes am bestehenden Standort sind der
Stadt Luckaus die Hande gebunden. Dies ist eine private Entscheidung des Geschaftsbetrei-
bers.

Die Auswirkungsanalyse zeigt, dass eine Nachnutzung der bestehenden Flache (Berliner
Stral3e) durch einen Nahversorger nicht auszuschlieRen ist.

Ziel ist es den Nahversorgungsstandort moglichst nah an Wohnbebauung heranriicken, um
eine gute fuBBlaufige Anbindung und eine Anbindung mit dem Rad zu gewahrleisten. Das Ge-
werbegebiet des B-Plans Nr. 1a ,Gewerbegebiet Luckau-Ost (Westteil)* schliel3t weder an
Wohnbebauung an, noch gibt es Flachen in der gesuchten GréRe zur Ansiedlung eines Nah-
versorgungsstandortes. Die Stadt Luckau hat zudem bewusst mit der Festsetzung GE (5) im
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B-Plan Nr. 1a ,Gewerbegebiet Luckau-Ost (Westteil)* der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben im Gewerbegebiet vorgebeugt. In GE (5) heilt es ,Nicht zuldssig sind: Einzelhandels-
betriebe mit Verkauf an Endverbraucher aul3er:

1. Baumarkte, Gartenmérke, Mdbelmarkte, Automaérkte

2. Betriebe mit Verkauf von Waren, die selbst am Standort hergestellt werden.“ Schlief3lich
sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebieten aufgrund von 8 11 Abs. 3
BauNVO regelmalig unzulassig.

Daher scheint der Standort an der Lubbener Straf3e fir das Vorhaben am geeignetsten.

Bauleit- und strategische Planung gemal BbgStrG

1.30

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2 sind ,Einzelhan-
delsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, auch als grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe“ allgemein zulassig. Mit der textlichen Fest-
setzung Nr. 1.1.5 wird festgesetzt, dass ,nicht grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten® aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Die Zulassung der unter
Nr. 1.1.5 benannten Nutzung schliel3t bereits die textliche Festset-
zung Nr. 1.1.2 durch die verwendete Formulierung ,auch®mit ein.
Die Festsetzungen sind aufeinander abzustimmen.

Festsetzung Nr. 1.1.2 bezieht sich auf Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen.
Diese Betriebsform wird in Festsetzung Nr. 1.1.3 definiert. Festsetzung Nr. 1.1.5 erfasst
(sonstige) ,nicht grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten®.
Diese sind, da sie nicht der Nahversorgung i.S.d. Festsetzung 1.1.3 dienen, nur ausnahms-
weise zulassig. Grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind hingegen unzulassig. Die Festsetzungen sind aufeinander abgestimmt, ein Widerspruch
ist nicht ersichtlich.

1.34

Im Hinblick der angrenzenden Lage des Plangebietes an die Lan-
desstral3e L 52 (Liubbener Straf3e) sollte die textliche Festsetzung
Nr. 3.2 zur Zuldssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen aul3er-
halb der Baugrenzen entsprechende Einschréankungen unter Be-
achtung des § 24 BbgStrG enthalten. Auch fir die zeichnerische
Festsetzung der Baugrenze ist der § 24 BbgStrG zu beachten.

Der OD-Stein befindet sich gegeniiber der Haltstelle (L52, Abs. 270, km 0,436). Das Ortsein-
gangsschilds befindet sich norddstlich vom Plangebiet auf der L52; Abs. 270 km 1,720, unmit-
telbar vor der Auffahrt auf die B 87.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine Ortsdurchfahrt auerhalb einer Landstraf3e.
Demzufolge kommt es durch das Bauvorhaben zu keinen Einschrankungen durch § 24
BbgStrG.

1.36

Die Kurzbezeichnungen der Sortimente in der textlichen Festset-
zung Nr. 6 der Sortimentsliste sollten sich in der Formulierung an
der Tabelle 4 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) orientieren. Die nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimente sind i. S. der erforderlichen Eindeutigkeit und

Die abschlieRende Auflistung der in der Stadt Luckau zentrenrelevanten Sortimente basiert
auf der Sortimentsliste des LEP HR sowie der Klassifikation der Wirtschaftszweige aus dem
Jahr 2003. Der LEP BB trat am 1. Juli 2019 mit dem Inkrafttreten des LEP HR (Landesent-

wicklungsplan Hauptstadtregion berlin-Brandenburg) auf3er Kraft.
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Bestimmtheit der Festsetzung ebenfalls in Anlehnung an die Ta-
belle 4 des LEP B-B auszuformulieren.
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