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A EINLEITUNG

1. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

Die Stadt Luckau verfugt seit dem 03.07.2006 uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Hier-
bei handelt es sich um den Gesamtplan der Stadt Luckau (FNP Teil 6 - Kernstadt Luckau mit
Wittmannsdorf, Ortseilen Cahnsdorf und Freesdorf; Bekanntmachung am 03.07.2006 im Amts-
blatt). Der Flachennutzungsplan liegt mittlerweile mit Bekanntmachung vom 16.03.2022 in der
Fassung der 3. Anderung vor. Die Genehmigung fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Luckau wurde mit Schreiben vom 14.02.2022 erteilt. Der Flachennutzungsplan, 3. An-
derung wurde am Tag der Bekanntmachung der Genehmigung wirksam. Der Flachennutzungsplan
ist der vorbereitende Bauleitplan von Stadten und Gemeinden. Er wird im Regelfall fur das ge-
samte Gebiet einer Gemeinde aufgestellt und stellt geméll 8 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) ,.die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussichtlichen Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. Bebau-
ungsplane sind geméal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln.

Ein Flachennutzungsplan besitzt nur gegeniiber der planenden Gemeinde (Stadt) Verbindlichkeit,
da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Er hat keine unmittelbare
Rechtswirkung gegentiber Blrger/innen, sodass sich aus seinen Darstellungen keine Rechtsan-
spruche auf z.B. Baugenehmigungen oder Entschadigungen ableiten lassen.

2. Lage, GroRe und Nutzung des Anderungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau liegt
im oOstlichen Siedlungsbereich der Luckauer Kernstadt, an der Libbener Strae (L52) sowie ca.
1,7 km stid-westlich von der Bundesstrale B 87. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von
1,7 ha, die bisher unbebaut ist und als intensiv bewirtschaftete Acker- und Weideflache genutzt
wird. Die ndhere Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung im Siden, 6stlich und nérdlich
schlieBen Flachen fur die Landwirtschaft an und im Nordwesten die Liibbener StralRe. Der raum-
liche Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Flurstiicke 858/1,
859/1, 860/2, 862/2, 863/2 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 858/2, 859/2, 860/3, 862/3, 863/3
864/2 und 3324, Flur 12 auf der Gemarkung Luckau.
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Abbildung 2: Ubersichtsplan zur Lage des raumlichen Geltungsbereichs, Plangebiet rot umrandet, Plangrund-
lage: DTK 10: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, 03.01.2020

3. Ziele und Zwecke der Plananderung

Das ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept Luckau* (2010 und Teilfortschreibung 07/2022) sowie
die ,,Strategie Luckau 2030 (2019 gebilligtes INSEK) sehen eine Ergdnzung der Grund- und Nah-
versorgungsangebote im Ostlichen Stadtgebiet der Kernstadt von Luckau vor. Ziel ist es, die im
oOstlichen Stadtbereich bestehenden Nahversorgungsdefizite zu beheben.

Der Stadtverwaltung liegt ein entsprechendes Entwicklungskonzept eines privaten VVorhabentra-
gers vor. Geplant ist die Entwicklung eines zentralen Versorgungsbereichs mit der Ansiedlung von
zwei grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie einem zoologischen Fachgeschéft mit einer Ge-
samtverkaufsflache von ca. 3.200 m2.

Konzeptionelle Grundlage fur die Entwicklung der Einzelhandels- und Zentrenstrukturen der Stadt
bildete seit 2010 das ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept Luckau* (EZK). Das fortgeschriebene
Einzelhandelskonzept 07/2022 weist den Planstandort als zu entwickelnden zentralen Versor-
gungsbereich der Stufe Nahversorgungszentrum aus.

Fur das Vorhaben wird ein Bebauungsplan im Regelverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB) mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan ist
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Planbereichs zu gewahrleisten.
Die Zielvorgaben der Landesplanung und der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts sollen durch Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert werden.

Der heutigen Nutzung des Planbereichs entsprechend, ist das Areal im derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Luckau groftenteils als Flache fur die Landwirtschaft und zu einem
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geringen Teil als Mischgebiet dargestellt. Die zur Umsetzung der Planungsziele erforderliche Fest-
setzung von Sondergebieten gemal § 11 BauNVO kann nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Luckau entwickelt werden. Folglich sind neben der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Libbener Strale* auch die Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Luckau an die Ziele der Stadtentwicklung anzu-
passen. Dies erfolgt mit der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Am 25.02.2021 hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Luckau die Einleitung beider Planverfahren beschlossen.

4, Entwicklungsgebot

GemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das Bauleitplanverfahren ist dabei zweistufig aufgebaut (8 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch
unterscheidet zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und dem Bebau-
ungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Gemal: § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan als Gesamtplan der Stadt Luckau (Flachennut-
zungsplan Teil 6 - Kernstadt Luckau mit Wittmannsdorf, Ortseilen Cahnsdorf und Freesdorf) vom
03.07.2006 in der Fassung vom 16.09.2020* stellt den Anderungsbereich derzeit primar als Flache
fiir die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Bereich im Westen ist zudem als gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Die Darstellung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 22 geéndert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Straf3e soll gemaR 8 11 Abs. 2
und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nahver-
sorgung™ festsetzen, sodass die Ansiedlung von grol3flachigem Einzelhandel ermdglicht wird. Der
Bebauungsplan kann nicht gemal? 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Luckau entwickelt werden. Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich; diese
wurde im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geméll § 8 Abs. 3 BauGB eingeleitet. Flr den
gesamten Anderungsbereich soll ein Sondergebiet ,,Nahversorgung* ausgewiesen werden.

! Bekanntgemacht im Amtsblatt am 16.09.2020
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Abbildung 5: Darstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau, Plangrundlage:
© Stadt Luckau 2021 | © GeoBasis-DE/LGB 2021, dI-de/by-2-0, Anderungsdarstellung: Plan und Recht GmbH

5. Verfahren

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Regelverfahren nach §§ 2 bis 6a BauGB.
Demnach bedarf es einer zweitstufigen Beteiligung nach 88 3 und 4 BauGB. Gemal § 2 Abs. 4
BauGB wird eine Umweltprufung fir die Flachennutzungsplanédnderung durchgefiihrt.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau und die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Strafle” erfolgen im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB. Folgende Verfahrensschritte wurden bzw. werden im Rahmen beider Planverfah-
ren durchgefihrt:

Verfahrensschritt Aufstellung des 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22 | Flachennutzungsplans

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordneten- | Beschluss der Stvv Beschluss der Stvv
versammlung (Stvv) der Stadt Luckau 25.02.2021 25.02.2021

Vorlage-Nr.: Stvv/21/019 (FNP)
Vorlage-Nr.: Stvv/21/017 (B-Plan)

bekannt gemacht im Amtsblatt Stadt Luckau Nr. 3

vom 17.03.2021

Anfrage nach den Zielen der Raumordnung mit Schreiben vom mit Schreiben vom
10.01.2022 sowie noch- | 10.01.2022 sowie noch-
mals im Rahmen der mals im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligung | frihzeitigen Beteiligung
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Verfahrensschritt

Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 22

4. Anderung des
Flachennutzungsplans

nach § 4 Abs. 1i.V. m.
§ 3 Abs. 1 BauGB

nach 84 Abs. 1i. V. m.
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1.

mit Schreiben vom
17.01.2022 und Frist bis

mit Schreiben vom
17.01.2022 und Frist bis

V. m. 8 3 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den einschlieRlich einschlieRlich
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB 21.02.2022 21.02.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitnach § 3 |im  Zeitraum  vom|im  Zeitraum  vom
Abs. 1 BauGB im Rahmen einer dffentlichen Un- | 26.01.2022 bis ein-|26.01.2022 bis ein-

terrichtung und Erérterung

schlieBlich 28. Februar
2022

schlieBlich 28. Februar
2022

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

wird fortgeschrieben

wird fortgeschrieben

Offentliche Auslegung des Planentwurfs nebst Be-
griindung mit Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

wird fortgeschrieben

wird fortgeschrieben

Feststellungsbeschluss zur FNP-Anderung

wird fortgeschrieben

Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung
nach § 6 Abs. 1 BauGB

wird fortgeschrieben

Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
des Flachennutzungsplans (§ 6 Abs. 5 BauGB), In-
krafttreten der Flachennutzungsplanénderung

wird fortgeschrieben

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemalk § 10
Abs. 1 BauGB

wird fortgeschrieben

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses (§ 10 Abs. 3 BauGB), Inkrafttreten des
Bebauungsplans

wird fortgeschrieben
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

6. Beschreibung des Plangebiets und seines Umfelds

6.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung im Plangebiet

Die Flachen im Anderungsbereich sind im Zeitpunkt der Planaufstellung unbebaut und werden
durch eine intensiv bewirtschaftete Acker- und Weideflache gepragt.

Nordwestlich grenzt die Libbener Strale, ostlich Acker- und Weideflachen und stdlich Wohnbe-
bauung an.

6.2 Vorhandene Wohnbevélkerung
Im Plangebiet befinden sich im Zeitpunkt des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses zur 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine Wohngebdaude oder Wohnungen. Die nédhere Umgebung
(Nord und Sud) ist jedoch von Wohnbebauung gepragt.

6.3 Soziale Infrastruktur
Das Plangebiet liegt nicht weit vom Innenstadtbereich von Luckau. Soziale Infrastruktureinrich-
tungen sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Die Versorgungs- und Dienstleistungsangebote
konzentrieren sich entlang der Nord- und Siidpromenade sowie im Innenstadtbereich (zentraler
Versorgungsbereich Innenstadt —ZVB); hier befinden sich mehrere Einkaufsmoglichkeiten fur
Waren des taglichen Bedarfs, darunter Lebensmittel und Drogeriewaren, Arztpraxen sowie eine
Kirche.

6.4 Stromversorgung

Im noérdlichen Bereich tangiert eine unterirdische Stromleitung — 380 KV-Trasse das Plangebiet;
diese endet unmittelbar am raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden Anderung. Versor-
gungstrager dieser Trasse ist derzeit die Vattenfall Europs Transmission GmbH. Der Ausgangs-
punkt der Trasse ist das Umspannwerk Ragow.

6.5 Vorhandene ErschlieBung und Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (M1V)
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt bisher und auch kinftig tber die Libbener
StraRe (L52), die eine Verbindung zwischen dem Luckauer Zentrum im Westen und der Bundes-
stralle 87 im Osten schafft. Die zukunftige innergebietliche ErschlieBung des Plangebiets soll tber
eine Zufahrt von der Liibbener Stral3e erfolgen. Die Herstellung der Grundstuckszufahrt wird im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Im Zuge einer Verkehrszdhlung durch das Ingenieurbiro fiir Verkehrstechnik — Mller & Lange
GmbH am 06.10.2021 wurde eine vorhandene Verkehrsbelastung auf der Libbener Stralie von
2.779 Kfz/24h ermittelt. Dies entspricht einem DTV von 2.457 Kfz/24 h.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir das Plangebiet besteht ein insgesamt regelmaRiges Angebot des OPNV; die Buslinien 472 und
475 fahren den geplanten Nahversorgungsstandort an. Die ndchste Haltestelle ,,Luckau, Liibbener
Stralle* befindet sich 50 m nordlich des Plangebiets in der Liibbener Stral3e. Diese Haltestelle wird
jedoch nur stadteinwarts bedient (Linien 472 und 475). Fir die andere Richtung (nach Lubbenau
oder Libben) ist die Haltestelle "Zaackoer Weg" zu nutzen.
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Der Busbahnhof Luckau befindet sich ca. 700 m in stdwestlicher Richtung. Hier bestehen Um-
stiegsmdglichkeiten zu den Buslinien 465, 466, 467, 468, 469, 472, 473, 747, 475 und 595. Die
nachste Bahnstation befindet sich am Bahnhof Luckau-Uckro ca. 10 km in westlicher Richtung.
Hier verkehrt die Regionalbahn RE 5 nach Neubrandenburg, Elsterwerda und Rostock.

FuR3- und Radweg
Die Lubbener Strale (L 52) ist im Bestand nur teilweise fur den FuB- und Radverkehr ausgebaut. Im

Bereich des Plangebietes ist nur an der Haltestelle ,,Liibbener Strae®, stlich der Einmiindung Riet-
weg, ein Gehweg vorhanden. Ein Radweg ist beidseitig nicht vorhanden.

6.6 Naturrdumliche Gegebenheiten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Die nachstgelege-
nen Schutzgebiete befinden sich in ca. 0,2 km Entfernung sudlich zum Plangebiet. Dabei handelt
es sich um das Vogelschutzgebiet ,,Luckauer Becken* und das Landschaftsschutzgebiet ,,Lausitzer
Grenzwall zwischen Gehren, Crinitz und Buschwiesen®. In ca. 1,8 km Entfernung sudlich des
Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,,Borcheltsbusch und Brandkieten®.

Zur Bestandserfassung der Schutzglter Tiere und Pflanzen wurden 2021 eine Biotopkartierung
sowie 2021 und 2022 mehrere faunistische Erfassungen durchgefihrt.

Nach dem Kenntnisstand der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde? besteht kein
Altlastenverdacht im Plangebiet.

6.6.1  Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Auf Ebene des Bebauungsplans wurde ein Artenschutzfachbeitrag® erstellt, um u.a. zu Gberpriifen,
ob mit der Umsetzung der Planung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde zu be-
fiirchten ist, die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europarechtlich geschitzte VVogel-
arten betreffen (das sind alle Brutvégel). Dies kdnnte bedeuten, dass die Planung nicht umsetzbar
und damit nicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist, in diesem Fall wére sie unzul&ssig.

Die Ergebnisse der Artenschutzuntersuchung sind in den Umweltbericht* mit eingeflossen.

Die Artenschutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Saugetiere (aufier Flederméuse), Fi-
sche, Amphibien und Reptilien im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Wéhrend der Transektbegehung im Sommer 2021 wurden drei Fledermausarten im Untersu-
chungsgebiet und dessen Umfeld nachgewiesen - GroRRer Abendsegler, Rauhautfledermaus und

2 Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 18.02.2022
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Strafie” der Stadt Luckau sowie 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau, Stand: April 2022

4 Umweltbericht, 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau, 1US Weibel & Ness GmbH, Stand: August 2022
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Zwergfledermaus. Insgesamt war eine geringe Rufaktivitat zu beobachten, weshalb davon ausge-
gangen werden kann, dass es sich aufgrund der Strukturarmut der Flache um ein Jagdhabitat der
Fledermduse handelt. Quartiere wurden im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht festgestellt.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen 2021/2022 konnten insgesamt 31 VVogelarten als Brut-
nachweis, Brutverdacht, Nahrungsgast oder Durchzigler nachgewiesen werden. Bei den Erfassun-
gen wurden insgesamt acht Arten als Brutverdacht erfasst. Die (brigen Arten wurden als
Nahrungsgast oder Durchzlgler kartiert. Bei den Arten, bei denen Brutverdacht besteht handelt es
sich um Amsel, Blaumeise, Hausrotschwanz, Haussperling, Stieglitz, Griinfink, Kohlmeise und
Feldlerche. Durch entsprechende Ausgleichs- bzw. Vermeidungsmalinahmen, die auf Ebene des
B-Plans erfolgen, kdnnen die Vorgaben des 8 44 BNatSchG fiir die Brutvogel erfullt werden. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande treten nicht ein.

Zudem liegt im Vorhabengebiet ein Hinweis auf ein Vorkommen der Gottesanbeterin vor. Um die
Verletzung bzw. Toétung von Individuen der Gottesanbeterin sowie ihrer Entwicklungsstadien
durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind die Tiere und deren Entwick-
lungsstadien unmittelbar vor Baubeginn abzusammeln und in geeignete Habitate zu verbringen.
Durch Umsetzung dieser Mal3nahme werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande fur die
Gottesanbeterin vermieden.

Im Ergebnis dieser Priifung kann auf Ebene der FNP-Anderung und dem B-Plan nachfolgenden
Planungsebenen sichergestellt werden, dass das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande vermieden wird.

Weitere Einzelheiten zu den naturrdumlichen Gegebenheiten sowie zu den Schutzgitern sind dem
separaten Umweltbericht zu entnehmen.

6.7 Denkmalschutz

Auf dem Plangebiet befinden sich derzeit keine Gebdaude. Durch das VVorhaben ist der Umgebungs-
schutz der Denkmalbereichssatzung der Stadt Luckau betroffen. Dies betrifft insbesondere die ge-
schutzte Stadtsilhouette. Die untere Denkmalschutzbehorde teilt in ihrer Stellungnahme vom
18.02.2022 mit, dass durch die im B-Plan festgesetzte Hohenbegrenzung die denkmalrechtliche
Erlaubnisfahigkeit in Aussicht gestellt wird, da von der Wahrung der Hauptsichtachse ausgegan-
gen werden kann.

Ein Verdacht auf Bodendenkmale besteht nicht.

7. Ubergeordnete Planungen

Fir die Flachennutzungsplanénderung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung auf der
Ebene der Landesplanung insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235),

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11/2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom
01.07.2019 sowie

- Regionalplan Lausitz-Spreewald, sachlicher Teilplan ,,Gewinnung und Sicherung oberfla-
chennaher Rohstoffe* vom 17.11.1997 mit Bekanntmachung vom 26.08.1998 (ABI. / Amtli-
cher Anzeiger, S. 889),
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- die Satzung uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming "Grundfunktionale
Schwerpunkte™ vom 29.10.2020 (Amtsblatt Brandenburg 2020 Nr. 51), in Kraft getreten am
23.12.2020.

7.1 Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

Im Rahmen der Plandnderung sind die in den Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumordnung
verbindlich, da Bauleitpldne gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen
sind. Grundsétze (G) der Raumordnung sind in der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.
Fir die vorliegende Plananderung sind im Detail die nachfolgend aufgefiihrten Ziele und Grunds-
atze des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) entscheidend. Das Verhéltnis der vorliegenden
Plananderung zu den VVorgaben der Raumordnung wird jeweils erléutert.

7.1.1  Landesentwicklungsprogramm (LEPro) 2007
Folgende Grundsatze des LEPro 2007 sind insbesondere malRgebend:

§ 5 LEPro 2007: Siedlungsentwicklung

Abs. 2: Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRRenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und
die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstéatigkeit Prioritat haben.

Abs. 4: Der innerstadtische Einzelhandel soll gestarkt und eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfes (Grundversorgung) gesi-
chert werden. Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen sollen den Zentralen Orten entsprechend
der jeweiligen Funktionszuweisung zugeordnet werden.

Die vorliegende Planung entspricht den VVorgaben des LEPro.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Entwicklung eines Nahversorgungsstand-
orts in einem Bereich, der als zentraler VVersorgungsbereich ausgewiesen ist vorbereitet werden.
Der Nahversorgungstandort entlang der Libbener Strale spielt eine wesentliche Rolle fiir die Ver-
sorgung der Bevolkerung im Osten Luckaus mit Waren des tdglichen Bedarfs. Der ZVB Innenstadt
und der ZVB Libbener Stral3e sind die einzigen beiden zentralen Versorgungsbereiche, die mit
der Funktion eines Nahversorgungszentrums ausgewiesen wurden.

7.1.2  Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR)
Nachfolgende Grundsatze des LEP HR sind fiir die vorliegende Plananderung einschlagig:
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Abbildung 3:Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR; gelbe Hervorhebung: Lage des Planande-
rungsgebiets (Quelle: Festlegungskarte zum LEP HR).

GemaR der Festlegungskarte zum LEP HR besitzt die Stadt Luckau eine zentralortliche Funktion.
Nordlich und westlich des Plandnderungsgebietes sind in der Festlegungskarte Siedlungsflachen
(dunkelrosa) sowie Verkehrswege (graue Linien) dargestellt, dies sind Bestands-darstellungen
ohne planerische Aussage. Das Plangebiet liegt nicht im Freiraumverbund.

Folgende Ziele der Raumordnung des LEP HR sind fir die vorliegende Plan&dnderung relevant:
Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR
Luckau ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum.

Z. 2.6 LEP HR: Bindung grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen an Zentrale Orte

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sind nur in Zentralen Orten zul&ssig (Konzentrationsgebot).

Luckau besitzt als Mittelzentrum eine zentral6rtliche Funktion. Den Zielen wird entsprochen.

Z 2.7 LEP HR: Schutz benachbarter Zentren

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und
Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Zent-
raler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung in benachbarten Gemeinden
nicht wesentlich beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot).
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In der Auswirkungsanalyse wurden die Auswirkungen auf die umliegenden Gemeinden des Mit-
telbereis Luckau untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass auch durch die geplante
Verkaufsflache von 3.200m? keine wesentlichen Beeintrachtigungen der verbrauchernahen Ver-
sorgung und somit des Ziels 2.7 LEP HR zu erwarten sind. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
es eine geringfiigige Uberschreitung der Kaufkraftbindungsquote im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel gibt. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vom 07.02.2022 mit, dass diese Uberschreitung im Hinblick
auf die vielfaltige Handelsstruktur akzeptiert wird.

Z 2.13 LEP HR: Einordnung grol¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen innerhalb
Zentraler Orte

Der geplante Standort befindet sich innerhalb des geplanten Zentralen Versorgungsbereiches Lib-
bener StraRe (vgl. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes). Gemal} Ziel Z 2.13 Abs. 2 Satz
2 LEP HR wéren grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Sortiment fur
die Nahversorgung auch auerhalb zentraler Versorgungsbereiche zulassig.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen:
Die neue Siedlungsflache schlief3t an das Siedlungsgebiet Luckau an.
Fazit:

Der Planung stehen auf Ebene der Landesplanung keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung
entgegen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung teilte die Landesplanungsbehérde mit Schrei-
ben vom 07.02.2022 mit, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

7.2 Regionalplan

Die Regionalplanung stellt die iberdrtliche, tberfachliche und zusammenfassende Raumordnung
im Gebiet einer Region dar. Regionalpléne konkretisieren die raumordnerischen Festlegungen aus
dem Landesentwicklungsprogrammen/-planen und treffen dabei Gberértliche und tberfachliche
Festlegungen. Die Stadt Luckau gehort zur Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald.
Der Regionalplan Lausitz-Spreewald 2020 ist nach dem Inkrafttreten der Urteile des 2.Senats des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05.07.2018 unwirksam geworden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald hat in Ihrer
Sitzung am 17. Juni 2021 in Ortsrand den sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwer-
punkte mit der Mehrheit der anwesenden Stimmen beschlossen. Die Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt erfolgte am 22.12.2021. In diesem werden Grundfunktionale
Schwerpunkte nach Z 3.3 LEP HR festgelegt. Fir die vorliegende Planung haben die Inhalte des
Sachlichen Teilplans keine Relevanz. Das Plangebiet ist als Mittelzentrum ohne grundfunktiona-
len Schwerpunkt ausgewiesen.

Die Regionalversammlung Lausitz-Spreewald hat am 01.04.2020 die Aufstellung des Integrierten
Regionalplans Lausitz-Spreewald beschlossen. Der Integrierte Regionalplan Lausitz-Spreewald
soll insbesondere textliche und zeichnerische Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,
- zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
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- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,
- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und
- zum Freiraum.

Néhere Informationen zu den Planinhalten hat die Regionale Planungsgemeinschaft bisher nicht
veroffentlicht. Sie kénnen daher auch nicht als sonstige Erfordernisse der Raumordnung i.S.d. § 3
Abs. 1 Nr. 4 ROG Berlcksichtigung finden.

Der Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald teilte in ihrer Stellungnahme im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung vom 10.03.2022 mit, dass keine Einwéande gegen das Bauleitplanver-
fahren bestehen.

Der vorliegenden Planung stehen auf der Ebene der Regionalplanung keine Ziele, Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

7.3 Sonstige Planungen und Konzepte auf kommunaler Ebene

Landesprogramm Brandenburg (LaPro)

Die Prioritaten fir Naturschutz und Landschaftsplanung werden durch das Landschaftsprogramm
Brandenburg des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK), das 2001
aufgestellt wurde, auf Landesebene festgelegt. Im Vordergrund steht die nachhaltige Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch Erhalt, Sicherung und Entwicklung des Frei-
raumverbundsystems. Grundgerust fur den landesweiten Biotopverbund bilden bereits geschitzte
Teile von Natur und Landschaft, insbesondere FFH-Gebiete, SPA und NSG.

Das Plangebiet liegt in der naturradumlichen Region der Niederlausitz. Ziel ist es, in diesen Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen charakteristische Landschaftselemente zu erhal-
ten bzw. wiedereinzubringen. Zudem sollen Stoffeintrdge (Dulngemittel, Biozide) reduziert
werden und land- und forstwirtschaftlich genutzte Bdden des Plangebietes durch bodenschonende
Bewirtschaftung nachhaltig gesichert werden. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sollen die
vorwiegend durchldssigen Deckschichten des Gebietes gesichert werden. Zum Schutzgut
Klima/Luft werden fur das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild soll der vorhandene hochwertige Eigencharakter
des Gebietes gepflegt und der Landschaftsraum mittlerer Erlebniswirksamkeit entwickelt werden.

INSEK

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,,Strategie Luckau 2030* aus dem Jahr 2019
sieht die Vorhabenflache als Wohnbauflache vor. Es handelt sich dabei um eine VVorsorgeflache.
Nach der INSEK Strategie sollen potenzielle Wohnbauflachen vorwiegend in den innerstadtischen
Quartieren entstehen. Dariiber hinaus werden Flachen zur Vorsorge ausgewiesen (u.a. entlang der
Libbener Stralle), damit das Flachenpotenzial bei anhaltendem Wohnraumbedarf ergénzt werden
kann.

Gleichzeitig verweist das INSEK auf einen Handlungsbedarf fur die Ansiedlung eines Nahversor-
gungsangebots im Luckauer Osten hin, da die bisher ansdssigen Unternehmen mehrheitlich im
Westen der Stadt angesiedelt sind. Die Ansiedlung von Nahversorgungsangeboten soll dabei unter
der Préamisse erfolgen, dass durch die Neuansiedlung weder negative Auswirkungen auf die beste-
henden Nahversorgungsstrukturen noch auf das Innenstadtzentrum entstehen. Die Neuansiedlung
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soll insbesondere der Versorgung des dstlichen Stadtgebiets dienen. Das INSEK halt auch die
Ansiedlung von Geschéften mit einer Verkaufsflache von tiber 800 m? fur moglich. Die entspricht
ebenfalls dem Planvorhaben. Um den vielfaltigen Entwicklungszielen der Stadt gerecht zu werden,
werden folgende Zielperspektiven, differenziert nach Teilrdumen mit klarer Prioritatensetzung,
benannt:

1. Starkung der Gesamtstadt: Starkung und Sicherung der Funktion als Mittelzentrum im re-
gionalen Kontext durch Ausschopfung der ermittelten absatzwirtschaftlichen Potenziale
sowie Erhohung der Einkaufsqualitét.

2. Stadtebaulich-funktionale Starkung der Zentren: Erhalt und Starkung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Kontext ihrer jeweiligen Versorgungsfunktion bei gleichzeitiger Ver-
meidung schédlicher Auswirkungen auf die Nahversorgung.

3. Sicherung und Starkung der Nahversorgung: Sicherung, Starkung und Ergédnzung der Nah-
versorgungsangebote in der Kernstadt an stddtebaulich integrierten Standorten, wobei
schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche vermieden werden sol-
len. Etablierung bzw. Sicherung einer ortsteilspezifisch angepassten Nahversorgung in
kleineren Ortsteilen.

4. Bereitstellung erganzender Standorte: Bauleitplanerische Vorbereitung von Flachen fir
den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment (v.a. grof3flachig). Vermeidung von Verdrdngungsprozessen von
Gewerbe und Handwerk in Gewerbegebiete durch eine Stérung des Bodenpreisgefiiges.
Gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf die Zentren vermeiden. Die restriktive Handha-
bung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente wird empfohlen.

Das INSEK 2030 sieht bereits die Entwicklung von Nahversorgungsstrukturen im Osten des Stadt-
gebietes vor. Auch eine weitere Siedlungsentwicklung am Planstandort Lubbener Stralle sah das
INSEK 2030 bereits vor. Daruber hinaus wird formuliert, dass Angebote fur den Einzelhandel —
sofern moglich und sinnvoll — rdumlich gebtndelt werden sollen, da sich hierdurch sich Synergie-
wirkungen erzielen lassen. Durch die Entwicklung des Nahversorgungszentrums lassen sich ent-
sprechende Synergieeffekte erzielen.

Es gilt die genannten Ziele sinnvoll und bedacht aufeinander abzustimmen, um eine Beeintrachti-
gung der Ziele untereinander zu vermeiden. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht
diesen Zielstellungen.

Teil-Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts

Die Stadt Luckau verflgte seit 2010 Uber ein Einzelhandelskonzept, welches parallel zur Aufstel-
lung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben wurde. Die Teilfortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Luckau wurde am 06. September 2022 von der Stadtverord-
netenversammlung gebilligt und ist damit malgeblich fir den vorliegenden Entwurf. Relevante
Kernpunkte der Teilfortschreibung sind:

e Anpassung des EHK an den LEP HR und Anpassung des EHK gem. Versorgungsauftrags
als Mittelzentrum.

e Aktualisierung der relevanten Entwicklungsleitsatze und Priifung der Sortimentsliste (An-
passung an die Liste des LEP HR).

e Welche Anforderungen ergeben sich aus den Trendentwicklungen im Einzelhandel und
der Aufwertung Luckaus zum Mittelzentrum flr das Standortkonzept?
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e Welche Ausweisungen und Abgrenzungen sowie Empfehlungen fir die zentralen Versor-
gungsbereiche folgen daraus?

Die Konzeptfortschreibung sieht das Innenstadtzentrum unverandert als zentralen Versorgungsbe-
reich (Hauptzentrum) vor. Die Innenstadt nimmt als Knotenpunkt fiir sowohl wirtschaftliche als
auch soziale Beziehungen eine wichtige Rolle in der gesamten Stadt Luckau ein. Der zentrale
Versorgungsbereich (ZVB) weist stddtebauliche Zentrenmerkmale wie z. B. eine gewisse stadte-
bauliche Dichte, eine breite Nutzungsmischung sowie eine Versorgungsfunktion, die deutlich tiber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgeht, auf. Zur Sicherung der wohnungsnahen Grundversor-
gung sieht das Einzelhandelskonzept neben dem Innenstadtzentrum weitere Einzelhandelsstand-
orte vor: Das Plangebiet des B-Plans Nr. 22 und der 4. Anderung des FNP wird im Rahmen der
EHK-Fortschreibung als zu entwickelnder zentraler Versorgungsbereich der Stufe Nahversor-
gungszentrum ausgewiesen. Fir das Nahversorgungszentrum werden die folgenden Ziele und
Empfehlungen formuliert:

e Verbesserung der rdumlichen und qualitativen Nahversorgungssituation in der ostlichen
Luckauer Kernstadt,

e Angebotsschwerpunkt im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich,

e Erganzung des Einzelhandelsangebots durch zentrenerganzende Funktionen (Bsp. Imbiss,
Packstation, Dienstleistung), und

e Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben bediirfen einer einzelfallspezifischen Prifung,
um nachteilige Auswirkungen auf umliegende zentrale Versorgungsbereiche auszuschlie-
Ren.

Die Vorgaben der EZK-Fortschreibung sind bei der vorliegenden Bauleitplanung zu beachten. Die
Teilfortschreibung konzentriert sich somit im Wesentlichen auf die Nahversorgungsstrategie der
Stadt Luckau.

Regionales Entwicklungskonzept (REK) Spreewald-Niederlausitzer Tagebaufolgeland-
schaft

Mitte der 1990er Jahre wurden die Braunkohletagebaue Schlabendorf-Nord, Schlabendorf-Sid,
Seese-Ost und Seese-West stillgelegt und verftllt. Daraufhin entstand eine Natur- und Seenland-
schaft in diesen Gebieten. Neben den Gemeinden Calau, Libbenau/Spreewald und Vetschau/
Spreewald verfolgt die Stadt Luckau das Ziel, die Tourismusregion Spreewald mittel- und lang-
fristig zu starken. Dabei sollen ein Kernradwegenetz, Wasserwegeverbindungen und touristische
Kernbereiche geschaffen werden.
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Abbildung 4: Leitprojekt: Stadteingang Luckau

Quelle: REK (2018)

In der Abbildung 4 wird das Leitprojekt Stadteingang Luckau gezeigt. Laut dem REK soll in die-
sem Bereich ein differenzierbarer Ubergang zwischen der Tagebaufolgelandschaft und der umge-
benden Stadt hergestellt werden. Darliber hinaus sind separate stadtebaulich-
landschaftsplanerische Malinahmen mit konkretem Stadtbezug angestrebt. In diesem Rahmen
ubernimmt die Stadt Luckau die Aufgabe der Gesamtkoordinierung.

Stadtumbaustrategie (SUS) — Der Luckauer Ring

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Luckau hat am 29.19.2020 die Stadtumbaustrategie
— Der Luckauer Ring beschlossen. Mit der Entwicklungsstrategie mochte die Stadt Luckau den
bereits im INSEK definierten Zielen und Entwicklungsschwerpunkten sowie zentralen VVorhaben
nachgehen und konkrete Malinahmen und Vorhaben realisieren, um auf diese Weise an der Um-
setzung des Leitbildes des INSEKs und am Erreichen der Ziele zu arbeiten. Bislang hat die Stadt
mit der Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Altstadt Luckau® iiber verschiedene Forderprogramme
ihre Stadtentwicklungsmalinahmen realisiert. Um weitere MalRnahmen umzusetzen ist einer Ver-
langerung der Sanierungssatzung bis Ende 2025 vorgesehen. Das Plangebiet ist nicht von dieser
Strategie betroffen.

Luckau.Digital

Mithilfe des Aktionsprogramms ,,Modellvorhaben der Raumordnung® (MORO) werden fldachen-
deckende Modellprojekte der Breitbandversorgung durchgefihrt. Dabei sind die Ziele auf Erreich-
barkeit und Versorgung, Wettbewerbsfahigkeit und die Bewaltigung des demografischen Wandels
ausgelegt.
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Larmaktionsplanung

Das Plangebiet ist gemaR den Angaben der Larmaktionsplanung vom Landesamt fir Umwelt vom
29.08.2017 nicht von Verkehrslarm der Bundesautobahn B 87 betroffen.®

5 Vgl. strategische Larmkarte der 3. Stufe gemaR Richtlinie 2002/49/EG, Stand: 29.08.2017
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C. INHALTE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

8. Ausweisung im wirksamen Flachennutzungsplan fur den Anderungs-
bereich

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Luckau, in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.07.2006, zuletzt gedndert durch die 3. Anderung vom 16.03.2022, enthalt in der Planzeich-

nung fiir den Anderungsbereich folgende Darstellungen:

= Ostliches Teilgebiet: Flichen fir die Landwirtschaft (Bestand) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB,

= Westliches Teilgebiet: Gemischte Bauflachen (Bestand) gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.
= Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze: Stromleitung unterirdisch

Dem Erl&uterungsbericht zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan zufolge kommt den Flachen
fur die Landwirtschaft in der Stadt Luckau eine Schliisselfunktion beim Erhalt der Funktionen des
landlich geprégten, strukturschwachen Raumes zu. Insgesamt werden fast 60% der Gesamtflache
des Amtes Luckau landwirtschaftlich genutzt. Davon weisen nur ca. 20 % mittlere bis gute
landwirtschaftliche Nutzungseignungen auf. ® Die Boden des Plangebiets sind im regionalen
Vergleich, mit einer Bodenzahl von durchschnittlich 50, als tberdurchschnittlich gut zu bewerten.

Q. Darstellung der Ausweisungen im geanderten Flachennutzungsplan

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau enthalt fiir den Anderungs-
bereich kunftig die Darstellung Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Nahversorgung* ge-
méalk 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO. Die Darstellung der Lubbener
Strale als Uberdrtliche StraBenverbindung wird beibehalten. Die Stral’e und weitere Flachen sind
nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens.

Im Flachennutzungsplan werden die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemei-
nen Art ihrer baulichen Nutzung (Baufldchen) dargestellt. VVon dieser Flachenkategorie wird im
Rahmen der 4. Anderung Gebrauch gemacht.

9.1 Grenze des Anderungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Luckau umfasst die im Zeitpunkt der Planaufstellung unbebaute Flache stidlich der Libbener
Strafe, die als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen ist. Der Anderungsbereich betrifft
im Wesentlichen folgende Flurstlicke der Flur 12 in der Gemarkung Luckau: 858/1, 859/1, 860/2,
862/2, 863/2 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 858/2, 859/2, 860/3, 862/3, 863/3 864/2 und 3324.

6 Stadt Luckau Flachennutzungsplan, Erlauterungsbericht, Band 1, Januar 2005, S. 111
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Der Anderungsbereich umfasst eine Fliache von rund 1,7 ha und entspricht damit im Wesentlichen
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Anderung weiterer benachbarter landwirtschaftli-

cher Flachen bedarf es nicht.

et

.t "\'

Abbildung 5: Abgrenzung des Anderungsbereichs, mit rot gestrichelt Abgrenzung des Geltungsbereichs

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Luckau (Stand:
03.07.2006), Teil 6 - Kernstadt Luckau mit Wittmannsdorf, Ortsteile Cahnsdorf und Freesdorf

9.2 Darstellungen gemaR § 5 Abs. 2 BauGB

9.2.1  Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Sonderbauflache ,,Nahversor-
gung“

Die Flache fir die Landwirtschaft wird durch eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung

,Nahversorgung* ersetzt. Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt

Luckau enthalt damit folgende Darstellungen:

= Sonderbauflache (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Nahversorgung* gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO. Der Umfang der Sonderbauflache betragt ca.
1,4 ha.

Begriindung:

Stadtebauliches Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist die Entwicklung eines Grund- und
Nahversorgungsstandorts sudlich der Libbener StraRe. Dieser soll das vorhandene Nahversor-
gungsdefizit in Luckau Ost beheben.

Um die Zuldssigkeit des geplanten Nahversorgungsstandorts in einem zentralen Versorgungsbe-
reich begriinden zu kdnnen, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans. Die betreffende Fl&-
che soll als Sondergebiet nach 8 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.
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Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, muss parallel der Flachennut-
zungsplan gedndert werden, d.h. die betreffende Fl&dche wird zukiinftig als Sonderbaufléche dar-
gestellt.

Innerhalb der Sonderbauflédchen sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine baulichen Anlagen
vorhanden. Da sich die geplante Nutzung keinem nach der Baunutzungsverordnung geméR §8 2
bis 9 BauNVO definierten Baugebiet zuordnen l&sst bzw. es sich von diesen Baugebieten deutlich
unterscheidet, sind die Festsetzung eines Sondergebiets im Bebauungsplan bzw. die Darstellung
einer Sonderbauflache im Flachennutzungsplan erforderlich.

9.2.2  Anderung von gemischter Bauflache in Sonderbaufléche ,,Nahversorgung®

Darstellung:

In einem Umfang von ca. 3.475 m2? werden bislang als gemischte Bauflachen dargestellte Flachen
mit dem Wirksamwerden der 4. Anderung als Sondergebiet (geplant) mit der Nutzungsangabe
»Nahversorgung* dargestellt.

Begriindung:

Die Entwicklung von Sondergebieten fir groRRflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Absatz 3 BauNVO ist in der Regel und auch nach der Systematik des rechtwirksamen Fldchennut-
zungsplans der Stadt Luckau nicht aus einer gemischten Bauflache moglich.

Laut den Aussagen des Flachennutzungsplans dienen ,,gemischte Bauflichen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Unter anderem
sind auBerdem zuléssig: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungswesens und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, so dass die gemischten Bauflachen insgesamt fir die
Versorgung der Bevolkerung und fur kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe von grol3er Be-
deutung sind.* Davon soll hier Gebrauch gemacht werden. Der Flacheneigentiimer strebt die An-
siedlung mehrerer Einzelhandelsgeschéafte zur Nahversorgung an. Geplant sind zwei grol3flachige
Nahversorger sowie ein zoologisches Fachgeschaft, die das Angebot des bestehen zentralen Ver-
sorgungsbereichs Innenstadt untergeordnet ergénzen sollen.

Zur Umsetzung der Planungsziele fiir den Nahversorgungsstandort soll daher im B-Plan Nr. 22
,Nahversorgungsstandort Liibbener Stra3e* ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,,Nahversorgung* festgesetzt werden. Dementsprechend muss anstelle der bisherigen
Darstellung einer gemischten Bauflache (M) die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,,Nahversorgung® erfolgen.
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D. PLANUNGSALTERNATIVEN, AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG,
KOSTEN

10. Alternativenprufung

Im Rahmen der Abwdagung der Bauleitplanung nach § 2 Abs. 3 BauGB bedarf es u.a. auch einer
Prifung von Alternativen. Die Aufgliederung der Bauleitplanung auf mehrere Planstufen hat dabei
Auswirkungen auf den Inhalt und den Umfang der Alternativenpriifung auf der jeweiligen Pla-
nungsebene. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind im Gegensatz zum B-Plan weniger
detailscharf und vornehmlich auf die Darstellung der Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
ausgerichtet. Dementsprechend gilt es, fir die vorliegende FNP-Anderung die grundsatzlich in
Betracht kommenden Darstellungsoptionen fiir den Anderungsbereich (hier: von gemischter Bau-
fliche zu Sonderbaufldche ,,Nahversorgung* sowie von Fldche fiir die Landwirtschaft zu Sonder-
bauflache ,,Nahversorgung*) zu priifen und abzuwégen. Dabei muss beurteilt werden, ob es eine
,verniinftige Standortalternative fiir die beabsichtigte Entwicklung - Qualifizierung der Nahver-
sorgungsangebote in Luckau Ost durch die Ansiedlung von gro3flachigen Nahversorgungsange-
bote sowie zusatzlichen einem nicht groRflachiger Einzelhandelsbetrieb - gibt.

Bei der Abwéagung von Standortalternativen fiir die Qualifizierung der Nahversorgungsangebote
im Osten Luckaus lasst sich folgendes festhalten:

- Die vorliegende Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Nahversorgungszentrums an der Lubbener Stral3e schaffen. Hierbei
soll neben der Errichtung von grof3flaichigem Nahversorgungsangeboten auch ein
nicht groRflachiger Einzelhandler angesiedelt werden. Die Ansiedlung soll auf der
Flache erfolgen, die als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen wurde. Damit
ist der Standort als Ausgangspunkt der Alternativenpriifung vorgegeben.

- Es muss daher gepruft werden, ob die Entwicklung am Standort unter gesamtstad-
tischen Gesichtspunkten stadtebaulich sinnvoll ist. Entspricht die geédnderte FNP-
Darstellung den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Luckau? Oder
dréngt sich verniinftigerweise ein alternativer Standort auf, der im Sinne der ge-
samtstadtischen Entwicklung besser geeignet ware?

- Die Prifung von Standortalternativen ist im vorliegenden Fall auf Luckau Ost zu
begrenzen, denn ein Planungsziel der Stadt Luckau ist es, im dstlichen Stadtgebiet
der Luckauer Kernstadt einen qualifizierten Grund- und Nahversorgungsstandort
zu entwickeln und das bestehende Versorgungsdefizit zu beheben.

Aus Sicht des Plangebers bieten sich keine Standortalternativen in Luckau an. Denn:

- Der Standortbereich der Liibbener Stral3e befindet sich am Rande des sogenannten
»Suchbereichs* des Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) 2010, in welchem
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Verbesserung der rdumlichen Ver-
sorgung der Bevélkerung in der ostlichen Kernstadt empfohlen wurde. Demnach
geht bereits aus dem EZK 2010 hervor, dass die vorliegende Planungsabsicht
grundséatzlich den stadtischen Bedarfen und Zielen entspricht. Es konnten keine
weiteren Flachenpotenziale im Suchbereich des EZK mit geeigneter Groflie gefun-
den werden. Auch der Bereich der NissanstralRe ist nicht fiir die Ansiedlung von
Nahversorgungsstrukturen geeignet. Ahnlich gut geeignete und kurzfristig aktivier-
bare Standorte sind im Ostteil Luckaus nicht vorhanden.
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- Mit der Ausweisung der Stadt Luckau als Mittelzentrum durch den Landesentwick-
lungsplan LEP HR im Mai 2019 tbernimmt die Stadt Versorgungsfunktionen fur
den Grundbedarf sowie fir den gehobenen Bedarf im zugehdrigen mittelzentralen
Verflechtungsbereich.

- Das geplante Nahversorgungszentrum soll im Sinne einer Erganzungsfunktion ent-
sprechende Angebote mit einem Hauptsortiment der kurzfristigen Bedarfsstufe ein-
nehmen. Eine Ansiedlung der geplanten Nutzungen im bestehenden
Nahversorgungszentrum ist nicht moéglich.

- Die Auswirkungsanalyse hat belegt, dass durch die Umsetzung des Vorhabens die
raumliche Nahversorgungssituation erheblich verbessert wird. Auch durch eine Zu-
sammenlegung von Verkaufsflachen in der Innenstadt ist eine Schaffung von
marktadaquaten Verkaufsflachen fur die Ansiedlung eines Zoofachmarktes nicht
realistisch.

Nach Abwagung der Standortalternativen fur die Entwicklung eines qualifizierten Grund- und
Nahversorgungsstandortes im Osten Luckaus gilt es zu prufen, welche Darstellungsoptionen fur
den Anderungsbereich bestehen. Die bisherige Darstellung von gemischter Bauflache in eine Son-
derbaufliche ,,Nahversorgung* und von Flachen fir die Landwirtschaft in Sondergebiet ,,Nahver-
sorgung* ist abzuwidgen. Dazu ist zu kliren:

1.) Ist eine Anderung der bisherigen Darstellung erforderlich?

2.) Welche Bauflachenkategorie ist geeignet, um die Grundziige der stdtebaulichen Entwicklung
abzubilden?

Die Ansiedlung eines grol3flachigen Lebensmittelmarktes berlhrt die Vorgaben von § 11 Abs. 3
BauNVO; es handelt sich um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des Baupla-
nungsrechts. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich nur in Kerngebieten nach 8 7
BauNVO oder aber in Sondergebieten fiir den groRflachigen Einzelhandel nach § 11 BauNVO
zuléssig. Dementsprechend soll der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 22 ein
Sondergebiet ,,Nahversorgung* festsetzen.

Nach dem allgemeinen Darstellungskonzept des Flachennutzungsplans der Stadt Luckau und dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB in Verbindung mit 8 5 BauGB bedarf es daher
der Darstellung einer Sonderbauflache. Die Festsetzung eines Sondergebietes fir den Nahversor-
gungsstandort im B-Plan Nr. 22 ,,Nahversorgungsstandort Liibbener Strafie” kann nicht aus der
bisher dargestellten gemischten Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft entwickelt werden
(vgl. auch Kapitel 7 der Begriindung).

Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung und der Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzei-
tigen Beteiligung wurde die Frage nach der raumlichen Ausdehnung des Anderungsbereichs dis-
kutiert und abgewogen. Die Anderung von gemischter Bauflache und Flache fir die
Landwirtschaft in eine Sonderbaufliche ,,Nahversorgung® ist ebenfalls sinnvoll, um die ange-
strebte Nutzungsmischung im zentralen Versorgungsbereich planerisch vorzubereiten. Die gean-
derte Darstellung tragt zur Sicherung der vorhandenen Flache fiir den Einzelhandel und
ergédnzende Nutzungen im Osten Luckaus bei.
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11. Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

11.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Grund- und Nahversor-
gungsstandortes im ostlichen Stadtgebiet der Luckauer Kernstadt geschaffen werden.

Das Projektvorhaben des Bebauungsplans Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Strale* der
Stadt Luckau sieht die Ansiedlung mehrerer Einzelhandelsgeschéafte zur Nahversorgung (Umsied-
lung Aldi-Markt, Ansiedlung REWE-Vollsortimenter und Fressnapf als Zoofachmarkt) an der
Libbener Strale vor.

Aus der vorliegenden Auswirkungsanalyse’ ergibt sich, dass stadtebaulich nachteilige Auswirkun-
gen auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen. Das belegt,
dass durch die Flachennutzungsplananderung keine nachteiligen Auswirkungen ausgehen.

Durch die Umsetzung des VVorhabens kann die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
auf dem Teilgebiet, der sich im Geltungsbereich befindet, ausgetibt werden.

11.2 Arbeitsplatze, Wirtschaftsentwicklung

Die Entwicklung des Anderungsbereichs zu einer Sonderbaufliche ,,Nahversorgung® hat zum
Ziel, im 6stlichen Stadtgebiet der Luckauer Kernstadt an der Liibbener StraRe einen qualifizierten
Grund- und Nahversorgungsstandort zu entwickeln. Mit der Errichtung von gro3flachigen Lebens-
mittelméarkten und einer weiteren Gewerbeeinheit sind positive Auswirkungen auf die Arbeitsplat-
zentwicklung zu erwarten. Arbeitsplatze werden in der Bau- und in der Betriebsphase geschaffen.

Mit der konzeptionellen Ausweisung eines zweiten zentralen Versorgungsbereichs in der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts in der Stadt Luckau schafft die Stadt Entwicklungsimpulse
flir die Versorgungsituation im Osten Luckaus und die wirtschaftliche Entwicklung. Dariiber hin-
aus kann mit der Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums das bereits im INSEK benannte De-
fizit der Nahversorgung der Bewohner von Luckau Ost adressiert werden und die Kaufkraft vor
Ort gebunden werden. Insgesamt ist zu erwarten, dass sich das Vorhaben positiv auf die Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung auswirkt.

11.3 Bevdlkerungsentwicklung

Im Plangebiet wird keine Wohnnutzung er6ffnet. Daher lassen sich keine direkten Auswirkungen
auf die Bevolkerungsentwicklung ableiten. Allerdings verbessert sich durch die Errichtung eines
zentralen Versorgungsbereichs und die Ansiedlung von drei Gewerbeeinheiten insbesondere fir

7 Stadt + Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Auswirkungsanalyse fiir einen neuen Nahversorgungsstandort in
Luckau, Lubbener StraRe, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, Stand 08.2022
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die Bevolkerung von Luckau Ost die Versorgungssituation. Das fiihrt zu einer erhohten Attrakti-
vitat des Standorts, die die bestehenden Wohnnutzungen sichern kann.

11.4 Verkehrsentwicklung

Mit der Errichtung von zwei groRflachigen Nahversorgern sowie einer weiteren nicht grof3flachi-
gen Gewerbeeinheit kommt es zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen auf der derzeit ausschliel3-
lich landwirtschaftlich genutzten Flache. Zur Ermittlung des bestehenden Verkehrsaufkommens
und der Zunahme durch das Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten? erstellt.

Im Zuge einer Verkehrszédhlung am 06.10.2021 wurde eine vorhandene Verkehrsbelastung auf der
Libbener Stralle von 2.779 Kfz/24h ermittelt. Dies entspricht einem DTV von 2.457 Kfz/24 h. In
der Frihspitzenstunde (07:00 bis 08:00 Uhr) befuhren insgesamt 193 Fahrzeuge die Libbener
StraBRe, davon 113 Kfz in Richtung Ortsausgang (B 87) und 80 Fahrzeuge in Richtung Luckau -
Zentrum. In der Spatspitzenstunde (16:00 bis 17:00 Uhr) wurden insgesamt 280 Fahrzeuge erfasst.
Davon fuhren 91 Kfz in Richtung Ortsausgang und 189 Kfz in Richtung Luckau — Zentrum.

Aufgrund des weiter zu erwartenden Bevélkerungsriickgangs in der amtsfreien Stadt Luckau®, ist
nicht von einem Anstieg der Verkehrsbelastung auf der L 52 auszugehen. Fir den Prognose-Null-
fall wird daher der ermittelte DTV angesetzt.

Aus den vom Bebauungsplan zulassigen Nutzungen (Verbrauchermarkt, Discounter und Fach-
markt), ist mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 2.628 Kfz-Fahrten pro Tag zu
rechnen. Dieses Verkehrsaufkommen teilt sich je zur Halfte in Quell- und Zielverkehr (1.314
Kfz/24h). Hierbei wurden bereits sogenannte Mitnahme- und Verbundeffekte beriicksichtigt.

Es wurde eine Verteilung der zusatzlichen Pkw-Verkehrsstrome von 65 % aus bzw. in Richtung
Luckau-Zentrum und 35 % aus bzw. in Richtung Luckau-Ortsausgang (B 87) vorgenommen. Der
zusétzliche Lieferverkehr wurde ausschlieBlich in bzw. aus Richtung B 87 angesetzt.

Im Ergebnis ergibt sich auf der L 52, nach Berticksichtigung der Verkehrszunahme durch das
Planvorhaben, ein DTV von 3.650 Kfz/24h westlich der Zufahrt (in beide Fahrtrichtungen) und
3.111 Kfz/24h 6stlich der Zufahrt zum Plangebiet ebenfalls in beide Fahrtrichtungen.

Fur die Berechnung der Qualitatsstufe des Verkehrsablaufes an der Einmiindung Plangebiet/ L 52,
Libbener Stralle wurden ebenfalls FuRgéanger und Radfahrer beriicksichtigt. Zudem wurde, um
den worst-case zu betrachten, von einem gemeinsamen Links- und Rechtsabbiegestreifen ausge-
gangen. An allen Knotenpunktsituationen wurde die Qualitatsstufe A erreicht; demnach sind die
Wartezeiten, um den Knotenpunkt passieren zu kénnen, sehr gering. Das Vorhaben sieht die Zu-
fahrt zum Plangebiet von der Lubbener Stralle (L52) zwischen den Knotenpunkten Rietweg und

8 B-Plan Nr. 22 ~Nahversorgungsstandort Liibbener Strafie* in Luckau — Untersuchung zur verkehrstechnische Erschlielung,

IfV - Ingenieurbdiro fir Verkehrstechnik — Miller & Lange GmbH, 05.07.2022
9 vgl. Kreisentwicklungskonzept 2030+, Landkreis Dahme-Spreewald, Dezember 2020
10 Durchschnittlicher Taglicher Verkehr fiir alle Tage des Jahres am Gesamtquerschnitt (beide Fahrtrichtungen)
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StolRdorfer Weg sudlich der Libbener Stral3e vor. Zur Gewahrleitung einer sicheren und eindeuti-
gen Verkehrsfihrung empfiehlt der Verkehrsgutachter eine Trennung des Zugangs flr FulRgénger
zum Plangebiet und der Zufahrt fir Kfz. Weiterhin ist es sinnvoll, die ndrdliche Fahrbahn zu ver-
breitern, um ein stérungsfreies Links-Abbiegen der Pkw und LKW zu ermdglichen, die aus 6stli-
cher Richtung kommen.

Im Bereich der fulllaufigen Zuwegung und damit sidwestlich der Zufahrt soll eine Querungshilfe
fur FuBganger und Radfahrer in Form einer Verkehrsinsel angelegt werden. Damit kann auch die
gegeniiberliegende Haltestelle ,,Liibbener Strale® gefahrlos erreicht werden. Um genugend Platz
fiir die Querungshilfe und die Aufweitung der nordlichen Fahrbahn zu schaffen, soll der stidliche
Fahrbahnrand entlang der Libbener Stral3e verschwenkt werden.

Neben der Querungshilfe fir FuBganger und Radfahrer soll auf beiden StralRenseiten ein Gehweg
angelegt werden. Auf der nordlichen Seite der Liubbener StralRe soll der Gehweg von der Einmiin-
dung Rietweg bis zum StoRdorfer Weg ergéanzt werden. Auf der stidlichen StralRenseite der Liib-
bener StralRe soll der Gehweg vom Einmindungsbereich Libbenauer Str. / Libbener Stralle bis
zur Zuwegung in den Nahversorgungsstandort ausgebaut werden. Damit wird eine verkehrssichere
Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums gewahrleistet. 1

Der ErschlieBungsplaner belegt mit seinen Schleppkurvennachweis flr den modifizierten StralRen-
abschnitt, dass der LKW-Verkehr aus beiden Fahrrichtungen der Lubbener StraRe einfahren kann.
Auch das Ausfahren aus dem Plangebiet ist in beide Fahrtrichtungen (Stadtzentrum und Autobahn)
maoglich.

11.5 Larmentwicklung, sonstige Immissionen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen. Im vorliegenden
Planverfahren ist die Festsetzung eines Sondergebietes ,,Nahversorgung® beabsichtigt. Unter Be-
ricksichtigung der schutzbedirftigen Nutzungen ndérdlich sowie stdlich (beides Wohnnutzung)
des geplanten Sondergebietes sind insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Nachbar-
schaft in den Blick zu nehmen. Westlich des VVorhabens befinden sich einige bestehende Gewer-
bebetriebe in einem Mischgebiet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Bedenken beziiglich der zu erwartenden Schal-
limmissionen an den umliegenden Wohnhdusern geduRert. Daher wurde das Ingenieurbiiro
GENEST! mit einer schalltechnischen Untersuchung fiir das Plangebiet beauftragt, mit deren
Hilfe die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche und der Anlagenldrm im Plangebiet ermit-
telt wurden. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der Daten aus der Verkehrszdhlung vom
06.10.2021 vom Ingenieurbiro fur Verkehrstechnik (IfV) — Muller & Lange GmbH. Gemal dieser

11 Lageplan, 3. RCD ErschlieBung Nahversorgungsstandort (REWE-Markt, ALDI-Markt, Fressnapf) in 15926 Luckau, Liibbener
StralRe, Ingenieur- und Planungshiiro Wunderlich GbR, 10.08.2022

12 Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Nr. 22 ,Nahversorgungsstandort Liibbener StraBe in Luckau, Werner Genest
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, vom Juli 2022.
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Zahlung ergibt sich zwischen 06:00 und 22:00 Uhr entlang der Libbener Stral3e ein Verkehrsauf-
kommen von 2.626 PKW/24h. Im Planfall wird von einem DTV von 3.650 Kfz/24h an der west-
lichen Zufahrt und 3.111 Kfz/24h an der 6stlichen Zufahrt ausgegangen.

Die Markte sollen maximal Montag bis Samstag zwischen 06:00 — 22:00 Uhr betrieben werden.
Nachtanlieferungen sowie Offnungszeiten innerhalb der Nacht oder an Sonn- und Feiertagen sind
nicht vorgesehen. Die gebaudetechnischen Anlagen missen teilweise auch auRerhalb der Off-
nungszeiten betrieben werden, insbesondere um die ununterbrochene Kihlung der Produkte zu
gewabhrleisten. Dartber hinaus werden fur die Betriebe insgesamt acht Anlieferungen erfolgen,
wovon vier Anlieferungen mittels Kuhl-LKW*s erwartet werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens ist die Lage der Auflengerate gebaudetechnischer
Anlagen noch unklar, daher wird vorsichtshalber vom schalltechnisch ungunstigsten Fall ausge-
gangen®®. Untersucht wurden 10 Immissionsorte.

8 n
S

AV §

O

10 -

Abbildung 6: Anlage 1 zum Gutachten Schalltechnische Untersuchung — Lage Immissionsorte, Quelle: Werner Ge-
nest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Schalltechnische Untersuchung, Juli 2022

Im Ergebnis werden auch an den Immissionsorten 3, 4 und 5, die im Einwirkbereich bestehender
Gewerbebetreibe liegen, die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten und sogar um min-
destens 6 dB unterschritten. Die nachstehende Tabelle zeigt den Vergleich der Beurteilungspegel
mit den Immissionsrichtwerten nach TA L&rm.

1% Sollte es zu einer Verschiebung der AuBRengerate an einen Ort der einen hdheren Schallleistungspegel aufweist erfolgen, sollte
die Vertraglichkeit im Baugenehmigungsverfahren erneut beurteilt werden.
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IRW+ Ler IRWr max Lt max IRWx L 1R W max Lrmax
1 dB(a) | dB(a) | dB{A) | dB(a) | dB(A) | dBa) dB{A) dB(A)
1 55 52 85 56 40 M4 60 54
2 55 51 85 54 40 33 60 59
3 55 49 85 54 40 32 60 59
4 60 41 50 54 45 i 65 59
5 &0 46 50 54 45 39 65 48
6 55 51 85 61 40 34 60 55
7 55 52 85 68 40 35 60 57
8 55 54 85 [E 40 35 60 59
9 55 51 85 70 40 M 60 59
10 55 47 85 65 40 34 60 52

In der Vorher-Nachher Betrachtung der Verkehrsgerdusche zeigt sich, dass der Beurteilungspegel
nicht die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70dB(A) tags und 60dB(A) nachts Ubersteigt.
Die Beurteilungspegel steigen tags um maximal 1,2 dB und nachts um maximal 0,3 dB. Die Pe-
gelzunahmen im Nachtzeitbereich ergeben sich durch die Schallreflexionen an den geplanten Bau-
korpern. Fur diese wurde ein tblicher Reflexionsverlust von 1 dB berticksichtigt.

10 | Stockwerk Ly in dB(A) . Lo in dB{A) .
Vorher | Nachher | Differenz | Vorher | Nachher | Differenz

11 106G 56,9 578 0,9 487 489 0,2

12 106 58,3 595 1,2 50,1 504 0,3

13 EG 64,4 65,5 1,1 56,2 56,2 0,0

14 EG 63,2 64,3 1,1 55,0 55,0 0,0

Abbildung 7: Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche

Durch das Vorhaben ist eine Erhéhung des Beurteilungspegels durch dem Vorhaben zuzurechnen-
den Verkehrslarm von ca. 1 dB tags anzunehmen (siehe obenstehende Abbildung). Gegentiber der
geplanten Bebauung ergeben sich zuséatzliche Pegelzunahmen von maximal 0,3 dB tags und nachts
aufgrund der Reflexionen der Baukdrper. Die Pegelzunahmen lassen sich nicht vollstandig durch
Festsetzungen des Bebauungsplans beeinflussen. Nur eine Temporeduzierung auf 30 km/h auf der
Libbener Stral3e kdnnte diese Larmemission zum grofiten Teil kompensieren. Absorbierende Fas-
saden konnten die reflexionsbedingte Pegelzunahme kompensieren. Allerdings ist eine entspre-
chende Festsetzung aufgrund der nur sehr geringen Zunahme bei deutlicher Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte nicht verhaltnisméafiiig. Die Schallimmissionen im Bereich der Anlieferung
kénnen durch eine bauliche Abschirmung gen Siiden weiter reduziert werden.

Die durch das Plangebiet zusétzlich generierten Larmimmissionen konnen im Ergebnis als nicht
wesentlich eingeschatzt werden.

Unter Bericksichtigung der folgenden Punkte kénnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Umfeld des Vorhabens eingehalten werden:

o Asphaltierte Fahrgassen. Sollten die Fahrgassen abweichend gepflastert werden, sind zur
Kompensation larmarme Einkaufswagen zu verwenden.
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e Die innenliegenden Flachen der Einhausungen flr Anlieferungszonen sollten schallab-
sorbierend ausgefiihrt werden, um die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht zu tber-

schreiten,

e Fir die gebdudetechnischen Anlagen wurden maximal zuldssige Schallleistungspegel fiir
einen definierten Aufstellort bestimmt. Sollten die AulRengerate im Zuge der sich konkre-
tisierenden Planung woanders aufgestellt werden oder einen héheren Schallleistungspe-
gel aufweisen, sollte die Vertraglichkeit im Baugenehmigungsverfahren tberprift

werden.

e Einhausung der Anlieferungsrampen fir die Lebensmitteleinzelhandler.
Weitere Emissionen gehen vom Plangebiet nicht aus.

11.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Aussagen zu den Auswirkungen auf die Umwelt sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird daher an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.
Grundlage fiir den Umweltbericht bilden ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?®, ein Verkehrs-
gutachten®®, ein Larmgutachten!’ sowie eine lichttechnische Untersuchung®. In den Umweltbe-
richt ist die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingeflossen.

12. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachenbilanz des Anderungsbereichs dar.

Allgemeine Art der baulichen Nutzung

Flache gemal FNP in
der Fassung der 2. An-
derung vom 16.09.2020

Veranderung der
Flachenanteile gemaf}
vorliegender

in ha 4. Anderung des FNP
in ha
Flache fur die Landwirtschaft 1,4 -1,4
Gemischte Bauflache 0,3 -0,3

1 Umweltbericht, 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau, IUS Weibel & Ness GmbH, Stand: August 2022

15

rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Luckau, IUS Weibel & Ness, Stand: April 2022
6 Verkehrstechnische Untersuchung, Ingenieurbiro fur StraRenverkehrstechnik und -organisation Gunter Muller, 05.07.2022

Fachbeitrag Artenschutz, Bebauungsplan Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener StraBe* der Stadt Luckau sowie 4. Ande-

17 Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Strae in Luckau, Werner Genest

und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, vom Juli 2022.

% Lichttechnische Untersuchung, Bebauungsplan Nr. 22 , Nahversorgungsstandort Liibbener Strae der Stadt Luckau, Miiller-

BBM GmbH, Stand: 05.08.2022
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Sonderbauflache ,,Landwirtschaft und
Freizeit“ SO

+1,7

gesamt

1,7

1,7

13. Kosten der Planung

Der private Vorhabentrager, der mit dem B-Plan Nr. 22 er6ffneten Vorhaben hat sich gegentiber
der Stadt verpflichtet, die Planungskosten zu tragen. Das gilt sowohl fur den B-Plan Nr. 22 als
auch fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Absicherung der Kosteniibernahme er-
folgt in einem zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag.
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E. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

14. Darstellung der Beteiligung im Planverfahren

14.1 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1i.V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach 8 2 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs.
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 17.01.2022. Den Behdrden und sonstigen Trégern offentli-
cher Belange wurde damit bis zum 21.02.2022 die Mdglichkeit gegeben, zum anstehenden Bebau-
ungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans frithzeitig Stellung zu nehmen. Grundlage
der Beteiligung bildete ein achtseitiges Informationsblatt mit folgenden Anlagen:

- Vorentwurf mit Legende,

- Textliche Festsetzungen (Vorentwurf),

- Vorentwurf zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans,

- Biotopkartierung,

- Auswirkungsanalyse.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen An-
forderungen aus 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfullt. Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden
keine der Planung des Vorhabens entgegenstehende Belange geltend gemacht.
Es wurden 47 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie zwei Gemeinden und
Stadte angeschrieben. Insgesamt sind 18 Stellungnahmen eingegangen.
Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB ergab sich insgesamt eine Reihe von Hinweisen zur Berucksichtigung in der
Abwégung und zur entsprechenden Aufnahme in die Begriindung, aber keine Erkenntnisse, die
das Planverfahren grundsatzlich in Frage stellen wirden.
Folgende Hinweise zur Planzeichnung sind eingegangen:

e Farbliche Anpassung in der Planzeichnung (nicht Ubereinstimmung der farblichen Dar-
stellung im Plan und in der Legende) (Lfd. Nr. 1.13).

Folgende Hinweise zur Begriindung sind eingegangen:

e Planungsabsicht entspricht den Zielen der Raumordnung (Lfd. Nr. 2.1) sowie Benennung
der Ziele (Lfd. Nr. 2.3),

e Erstellung des Umweltberichts unter Berticksichtigung aller Schutzgditer, Tier- und Pflan-
zenarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte.

e Aufnahme von Hinweisen zu bestehenden Versorgungsleitungen und dem Grundwasser-
stand (Lfd. Nr. 10.4),

e Keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorhanden (Lfd. Nr. 1.8),

e Forderung einer Alternativenprifung (Lfd. Nr. 1.12, T6B 8),

e Forderung eines Schallgutachtens, Ubernahme der Aussagen aus dem Gutachten in den
Umweltbericht.
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Allgemeine Hinweise:

Erarbeitung eines Immissionsschutzgutachtens: Berlcksichtigung des Trennungsgrundsat-
zes (Lfd. Nr. 7.3).

Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens (Lfd. Nr. 7.6)

Hinweise zur Methodik und Mindeststandards der Artenerfassung (Lfd. Nr. 1.4)
Kritisieren der Umnutzung und Versieglung von ehemals landwirtschaftlich genutzter Fl&-
che (Lfd. Nr. 8.3)

14.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachung der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt fur die Stadt Luckau am 19.01.2022. Die Planunterlagen lagen vom 27.01. bis
einschlieBlich zum 28.02.2022 in der Stadtverwaltung 6ffentlich aus und waren im Internet fur die
Burger unter folgendem Link abrufbar: https://www.luckau.de/de.html (Burgerportal - 6ffentli-
che Bekanntmachungen).

Es gingen 5 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein, die im Wesentlichen die Inhalte des Be-
bauungsplans bertihren. Folgende Hinweise und Anregungen wurden hervorgebracht:

Fragen zur Erschliefung des Plangebiets (FuBganger, Radfahrer, PKW), zur Verkehrssi-
cherheit, zum Verkehrsaufkommen sowie zu den Larmimmissionen, die durch das Vorha-
ben resultieren.

Forderung eines Schallgutachtens mit Beriicksichtigung des Trennungsgrundsatzes,
Hinweise zur Beachtung des Natur- und Artenschutzes,

Erarbeitung eines Entwasserungsgutachtens,

Einwénde gegen die Verlagerung eines Nahversorgers,

Einwénde gegen die Neuversieglung von Flachen.

14.3 Formliche Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentliche Belange nach § 4 Abs.

2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB

- wird fortgeschrieben —

14.4 Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

- wird fortgeschrieben —

15.

Schlussabwagung

- wird fortgeschrieben —
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16.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017, gedndert durch Artikel 2 das Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI, I. S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)..

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I1/16, [Nr. 14]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5]).
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